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Tiszaf6ldvir Viros Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének
23/2024.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelete
az épitményadorol

Tiszafoldvar Véaros Onkorményzata Képviselé-testiilete a helyi adokrol szolé 1990. évi C.
torvény 1. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) és h) pontjaban, a helyi adokrél sz6lé 1990. évi C. torvény 6. §-aban és
Magyarorszag helyi Onkorményzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 13. pontjaban meghatérozott feladatksrében eljarva a kdvetkez6ket rendeli el:

1. § Az dnkormdnyzat az épitményadot hatarozatlan id6re vezeti be.

2. § (1) Az ad¢ alapja az épitmény négyzetméterben szamitott hasznos alapteriilete.

(2) Az ad6 mértéke:

a) a rendezési tervben tidiiléteriileten épiilt tidiilok esetében 390 Ft/m>

b) a lakas esetében az adokotelezettség ala esé minden egész négyzetmétere utdn, 130 Ft/m”.
¢) minden mas adokotelezettség ald es6 egyéb nem lakas céljara szolgdlé épitmény
vonatkozéasaban az adé mértéke 390 Ft/m>.

3. § Az épitményadot két egyenld részben kell megfizetni:

a) az els6 félévre eso részt marcius 31-ig.

b) a masodik félévre esé részt szeptember 15-ig.

4. § E rendelet 2025. januar 1. napjan 1ép hatalyba.

5. § Hatalyat veszti az épitményadordl szolo 30/2013.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet.

Tiszafoldvar, 2024, november 28.

polgarmgster
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Kihirdetési zaradék

E rendelet kihirdetésére 2024. november 29-én keriilt sor a Tiszafdldvari Varosi Kényvtarban.

Tiszafoldvar, 2024. november 29.
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Indokolas

épitményado rendelet mértékének emelésérol sz6l6 rendelethez

Az Alaptorvény 32 cikk (1) bekezdés a) és h) pontja alapjan a helyi dnkormanyzat a helyi koziigyek
intézése korében torvény keretei kdzott rendeletet alkot és dont a helyi adok fajtajarol és mértékérdl.

A jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény alapjan a jogszabalyok megalkotasakor biztositani
kell, hogy a jogszabaly megfeleljen az Alaptorvénybdl ered6 tartalmi és formai kovetelményeknek.

A rendelettervezeteknek bevezetd részének tartalmaznia kell a jogszabaly megalkotasahoz sziikséges
érvényességi kellékek felsorolasat, és a jogalkotas aktusara utalo kifejezést.

A helyi adokrol sz6olo 1990. évi C torvény (a tovabbiakban: Htv.) felhatalmazasa és rendelkezései
szerint a telepiilési (kozségi, varosi, fovarosi és keriileti) onkorményzat, valamint a varmegyei
onkormanyzat képviseld-testiilete (a tovabbiakban egyiitt: onkormanyzat) rendelettel az dSnkormanyzat
illetékességi terliletén helyi adokat (a tovabbiakban: adot), valamint — a varmegyei 6nkormanyzat
kivételével — telepiilési adokat vezethet be.

A Htv. 43. § (2) bekezdése szerint az onkormanyzat az adoelbleg- és az adofizetés esedékességére
vonatkozoan az addzas rendjérdl szolo térvényben foglaltaktol, tovabba a 41. §-ban szabalyozottaktol
eltéréen rendelkezhet, ha ezzel az addalany szamara valik kedvezobbé kotelezettségének teljesitése.
Az onkormanyzat mentesitheti az épitményado, a telekadd, a maganszemély kommunalis addjanak
alanyat — a vallalkozonak mindsiilé adoalany kivételével — az adatbejelentési kotelezettség aldl,
feltéve, ha az addalanyt adofizetési kotelezettség nem terheli.

Az épitményadoé rendelettervezet egységes adozast tartalmaz, nem tesz kiilonbséget az addalanyok
kozott, ezzel is tamogatva a vallalkozasi tevékenységet.

Az épitményado és telekadd rendelettervezet az adozas rendjérél szold 2017. évi CL. térvényben
foglaltakhoz képest egyarant kedvezobb elso féléves fizetési hatarid6t hatdroz meg.

A telekaddban adomentes - maganszemély addalany esetében — az a telek, amelyen a lakas vagy egyéb
nem lakas céljara szolgald épitmény all. Ezzel kapcsolatosan jogtechnikai pontositas tortént azzal a
kiegészitéssel, hogy a mentesség megallapitisa miatt a maganszemélyek részér6l nincs sziikség
adatbejelentés beadasara.

Magyarorszag gazdasagi stabilitasardl szolo 2011. évi CXCIV. térvény (a tovabbiakban: Stab. tv.) 29.
§ (1) bekezdése, 31. § (1) bekezdése, 32. §-a alapjan fizetési kotelezettséget eldirni, a fizetésre
kotelezettek korét, a fizetési kotelezettség mértékét, a kedvezmények, mentességek korét és mértékét
megallapitani kizarolag torvényben, vagy torvény felhatalmazasa alapjan onkormanyzati rendeletben
lehet, kivéve, ha az Europai Unid kotelezd jogi aktusa vagy nemzetkdzi szerzodés eltéréen
rendelkezik. Fizetési kotelezettség eldirasa szempontjabol a jogi személyek egyes tipusait hatranyosan
megkiilonboztetni nem lehet.

Fizetési kotelezettséget megallapitd, fizetésre kotelezettek korét bovitd, a fizetési kotelezettség terhét
noveld, a kedvezményt, mentességet megsziintetd vagy korlatozd jogszabaly kihirdetése és
hatalybalépése kozott legalabb 30 napnak el kell telnie.
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Jogszabaly a hatalybalépését megel6z0 idészakra vonatkozoan nem ndvelheti a fizetési
kotelezettséget, nem bovitheti a fizetésre kotelezettek korét, illetve nem sziintethet meg vagy
korlatozhat kedvezményt, mentességet.

A Htv. 6. § a) pontja alapjan az évkozi modositas naptari éven beliil nem sulyosbithatja az addéalanyok
adoterheit. A Stab. Tv. ¢és a Htv. emlitett Osszefliggései alapjan a helyi add mértékét noveld
rendeletmodositast 2024. december 2. napjaig ki kell hirdetni ahhoz, hogy a rendelettervezet 2025.
januar 1-én hatalyba 1éphessen. A sulyosbitasi tilalomra tekintettel 2024. évkozi hatalyba 1éptetésre,
vagy 2025. évkozi hatalyba léptetésre nincs lehetdseég.

Az alabbi tablazatok azt mutatjak be, hogy hogyan alakult volna az adomértékek valtozasa akkor, ha
minden évben megemeljiik az inflacié mértékével az adomértékeket. Pl. lakas utani adomérték esetén
2024. évben 130,120 -Ft. Ez az értékkovetésnek megfelelé6 adomérték. (A 2024. évi inflacio, azaz a
3,5%, a 2024. szeptemberében prognosztizalt éves inflacios hatas becslése.)

2025. évre vonatkozoan a torvényi felsé hatar 1.100 Ft./m2, az addmaximum 2950,1 Ft/m2. Az
épitményadorol szolo 30/2013.(X1.29.) szamli dnkormanyzati rendelet alapjan a jelenlegi mérték
lakas hasznos alapteriilete esetén 50 Ft/m2 , egyéb nem lakas céljara szolgalo épiilet esetén 150 Ft/m2
, idiil6 esetén szintén 150 Ft/m2.

Az elbterjesztés szerinti megemelt mérték a lakas hasznos alapteriilete esetén 130 Ft/m” egyéb nem
lakés céljara szolgalo épiilet esetén 390 Ft/m’, iidiild esetén szintén 390 Ft/m’.

Epitményado lakas (E16z6 év = 100%)

Az adémérték inflalodasa 2005-2024
:IZ';T::‘I’:E; Inflécié 50

2005 0,0350 51,750
2006 0,0400 53,820
2007 0,0790 58,072
2008 0,0600 61,556
2009 0,0400 64,018
2010 0,0470 67,027
2011 0,0390 69,641
2012 0,0570 73,611
2013 0,0170 74,862
2014 0,0000 74,862
2015 0,0100 75,611
2016 0,0400 78,635
2017 0,0240 80,522
2018 0,0290 82,858
2019 0,0340 85,675
2020 0,0340 88,588
2021 0,0520 93,194
2022 0,1530 107,453
2023 0,1700 125,720
2024 0,0350 130,120
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A lakas utani épitményaddé adomértéke 50. —Ft/m2 helyett mar 130. —Ft./m2 lenne, ha 2005. évtol
kezd6déen minden évben beépiilt volna az inflacid az adomértékbe. Az emelés mértéke az
értékkovetést biztositja. A javaslat nem tartalmaz valdodi (realértéken tili) emelést.

Epitményado6 egyéb nem lakas és iidiil6 (E16z6 év = 100%)

Az adémérték inflalodasa 2005-2024
Epitményadé
mértéke egyéb Inflacié 150
nem lakas és idiilé
2005 0,0350 155,250
2006 0,0400 161,460
2007 0,0790 174,215
2008 0,0600 184,668
2009 0,0400 192,055
2010 0,0470 201,082
2011 0,0390 208,924
2012 0,0570 220,832
2013 0,0170 224,587
2014 0,0000 224,587
2015 0,0100 226,832
2016 0,0400 235,906
2017 0,0240 241,567
2018 0,0290 248,573
2019 0,0340 257,024
2020 0,0340 265,763
2021 0,0520 279,583
2022 0,1530 322,359
2023 0,1700 377,160
2024 0,0350 390,361

Epitményadéban az egyéb nem lakas céljara szolgalé épiiletre és iidiilére vonatkozo adomérték 150. —
Ft. helyett mar 390. —Ft./m2 lenne, ha 2005. évt6l kezd6déen minden évben beépiilt volna az inflacio
az adomértékbe. Az emelés mértéke az értékkovetést biztositja. A javaslat nem tartalmaz valodi
(realértéken tuli) emelést.
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Elozetes hatasvizsgalat
A tervezett jogszabaly varhaté kovetkezményei, Kkiilonosen
I. Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatas

A beszedett helyi ad6 az dnkormanyzat egyik fontos, meghatdroz6 bevételi forrasa. Az adomérték
valtozassal n6 az onkormanyzat sajat bevétele. Az adok mértékeinek emelése egységesen minden
adoalanyra kiterjed, a tarsadalmi hatas varhatoan jelentds.

A méltanyossagi eljarasok (fizetési halasztas, részletfizetés, adomérséklés) szama emelkedhet, a
tarsadalmi hatés negativumai ezek megfelel6 elbiralasaval ellenstlyozhato.

Osszességében az épitményado és telekadd emelése esetén minden adéalanynak minden nyilvantartott
adotargyrol adonemenként hatarozatot kell kiildeni. A 2025. évi 6sszkdltség varhatdoan meghaladja a
15 milli6 forintot.

I1. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezmények

A tervezetnek kornyezeti és egészségiigyi kovetkezménye nincs.

I11. Adminisztrativ terheket befolyasolé tényezék

A tervezet végrehajtasa adohatosagi oldalrol tobblet feladatot jelent, jelentds adminisztracios teherrel
jar. Lakossagi (adoalanyi) oldalrdl az adminisztrativ teher mérsékelt.

IV. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak varhato kovetkezményei

A jogszabaly megalkotasa sziikséges, mert a helyi ado bevételek novelése jelentdsen hozzajarul az
Onkormanyzat pénziigyi stabilitasahoz. Annak elmaradasa veszélyezteti a 2025. évt6l kezddédden az
onkormanyzati koltségvetést és az dnkormanyzat likviditasat, a helyi kdzszolgaltatasok, a kotelezo €s
vallalt feladatok ellatasat.

V., Személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A rendelettervezet poétlolagos személyi, targyi és pénziigyi forrasokat igényel. A jogszabaly
alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek rendelkezésre allnak.
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Tiszaf6ldvar Varos Polgarmestere
5430. Tiszafoldvar Bajcsy-Zs. ut 2.
Tel.: 56-470-032

ELOTERJESZTES

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A teleplilési 6nkormanyzatok alapveto feladata — a kozhatalom helyi koziigyekben vald gyakorlasa
mellett — a helyi kdzszolgaltatasok biztositasa. E feladatnak a helyi sajatossagokhoz és igényekhez
igazithatod ellatdsa — melynek soran nélkiilozhetetlen a helyi kozosségek kezdeményezOkészsége,
aldozatvallalasa is — elengedhetetlenné teszi az Onkormanyzatok 6nallé gazdalkodasa feltételeinek
megteremtését. A gazdasagi Onallosulas egyik eszkéze a helyi adok rendszere. Ez a telepiilési
Oonkormanyzat szamara lehetGséget teremt a helyi szuverén adoztatasi jog gyakorlasara, s ezzel egyiitt
a helyi adopolitika kialakitasara.

A helyi onkormanyzatok mitkddésének egyik fontos eleme a pénziigyi fliggetlenség. Ez magaba
foglalja a megfeleld mértéki bevételi forrdsokhoz vald jogot, mely bevételek az Onkormanyzat
mikodését, a kozfeladatok ellatasat biztositjak. A bevételi szerkezet valtozatos képet mutat, raadasul
az aranyok nem allandoak, azok folyamatosan valtoznak, eltolodasok figyelhetoek meg az egyes
kormanyzatok kozpolitikai dontéseinek megfeleléen. A bevételi forrasszerkezeten beliil a helyi
pénziigyi autonémia egyik legmeghatarozobb elemét képezik a sajat bevételek.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szold 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.)
106. § (1) bekezdés a) pontja szerint sajat bevételnek mindsiilnek a helyi adok.

Az onkormanyzati finanszirozasi rendszer atalakitasanak Osszhatdsaként jelentkezé bevétel Kiesés
ellensulyozasanak egyik lehetséges, szinte egyediili hatékony modja a helyi adobodl szarmazo sajat
bevételek novelése.

Tiszafoldvar  Varos Onkormanyzata az oOnkormanyzati koltségvetés egyensulydnak —és
fenntarthatdsaganak a biztositasa, a pénziigyi gazdalkodasi helyzetének, a pénziigyi egyensuly és a
mikddoképesség megdrzése, a mikddési €s a feladatellatas 0sszhangja, valamint a kotelezo és onként
vallalt feladatok biztonsagos ellatasa, a telepiilés rovid és kozéptava céljainak megvaldsitasa,
tovabba a fejlesztési céloknak megfeleld forrasigény biztositasa miatt sziikségessé valt a sajat
bevételek értékallosaganak megteremtése. A kovetkezd idOszak gazdasagi programjanak,
fejlesztéseinek anyagi forrasat is biztositani kell.

A 2012. évben Magyarorszag 2013. évi kozponti koltségvetésérdl szold 2012. évi CCIV. torvény 32. §
(1) bekezdése szerint a gépjarmiiadorol szolo torvény alapjan a belfoldi gépjarmiivek utan 2013. évtol
a telepiilési Onkormanyzat altal beszedett adonak csak a 40 % -a illette meg a telepiilési
onkormanyzatot az addigi 100 % helyett. Ez 36 millio forint bevétel kiesést jelentett a 2013. évtdl
kezd6édden. A bevétel kiesés ellenstlyozasara az egyes helyi adok mértékének emelésérdl szolo
eléterjesztésben két javaslatot tett az onkormanyzat az épitményado és telekadd emelésére az egyik
esetben 40%-0s, a masik esetben 50%-os mértékemelési verzio szerepelt, amelyet az akkori képvisel6-
testiilet nem fogadott el.
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A Magyarorszag 2020. ¢évi kozponti koltségvetésének a veszélyhelyzettel Osszefliggd -eltérd
szabalyairdl sz616 92/2020. (IV. 6.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése szerint a Magyarorszag 2020.
évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2019. évi LXXI. torvény 37. § (1) bekezdés a) pontjaban
meghatarozottaktol eltéréen a gépjarmiiadorol szolod torvény alapjan a belfoldi gépjarmiivek utan a
telepiilési onkormanyzatot az altala 2020. évben beszedett gépjarmiiado mar nem illette meg, az a
XLVL Jarvany Elleni Védekezési Alap fejezet bevételét képezte. A 2020. évi utalas 0sszege (Magyar
Allamkincstarnak) 75.315.562 forint.

A gépjarmiiadorol szolo 1991. évi LXXXII. térvény 2021. januar 01.-t6l kezddédéen a gépjarmiivek
adoztatasanak hataskore megsziint, a gépjarmtiadoval kapcsolatos adohatosagi feladatokat az allami
ado- és vamhatosag latja el.

A 2013. évben épitmény- és telekado rendelet jogharmonizaciojarol és egyes helyi adok mértékének
emelésérdl szolo eldterjesztésében Ujra ugyanezt a két alternativat terjesztette be az dnkormanyzat az
Allami Szamvevészék jelentésében foglalt megallapitasokhoz kapcsolodd intézkedési terv részeként.
Az elbterjesztést a képviselO-testiilet nem fogadta el.

A 2016. évben a képviselO-testiiletet részletesen tajékoztatta az 6nkormanyzat arrdl, hogy 2015.01.01
napjatél az Onkormanyzat az illetékességi teriiletén rendelettel olyan telepiilési addt, telepiilési
adokat vezethet be, amelyet, vagy amelyeket mas torvény nem tilt. Az dnkormanyzat telepiilési adot
barmely adotargyra megallapithat, feltéve, hogy arra nem terjed ki térvényben szabalyozott kdzteher
hatalya. A tajékoztatds célja az volt, hogy a képviseld-testiilet a telepiilési addval kapcsolatos
jogszabalyi keretekrél, koriilményekrdl, illetve az azzal kapcsolatos adatokrol el6zetes informaciokat
kapjon, biztositsa a kérdéskorrel kapcsolatos minden Iényeges elem megismerését, az esetleges
dontéshozatalhoz tamogatast adjon. A telepiilési add a termo6fold adoztatdsanak lehetOségére
vonatkozott. A javaslatrol a képviseld-testiilet nem dontétt.

A helyi adokrol sz616 1990. évi C. torvény (tovabbiakban: Htv.) 1/A. § (1) bekezdésének 2023.09.01.
napjatol hatalyos valtozasa alapjan a term6fold nem lehet a telepiilési adoban adotargy, azaz a
term6f0ld, a term6fold tulajdonjoga, a termdfoldre ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értéki
jog alapjan nem addztathato.

A helyi ipartizési ado adobevételét érintéen jelenleg kevés informacioval rendelkeziink, azonban az
eddigi tajékoztatasok szerint lesz egy olyan hanyada, ami mar nem lesz szabadon, barmely célra
elkolthetd, kifejezetten a kozponti palyazatok jéarasi szinti megvalositasat szolgalja majd
visszapalyazhatdé modon.

Magyarorszag gazdasagi stabilitasarol szolo 2011. évi CXCIV. torvény (tovabbiakban: Stabtv.) 32. §-a
szerint a fizetési kotelezettséget megallapitd, fizetésre kotelezettek korét bovitd, a fizetési
kotelezettség terhét noveld, a kedvezményt, mentességet megsziintetd vagy korlatozd jogszabaly
kihirdetése és hatalybalépése kozott legalabb 30 napnak el kell telnie. Erre tekintettel, ha az
onkormanyzat helyi adorendeletét (adorendeleteit) 2025. januar 1. napjatol kivanja hatalyba 1éptetni,
akkor azt 2024. december 2-aig ki kell hirdetni, vagyis 2024. novemberi képviseld-testiileti {ilésen
err6l donteni sziikséges.

Adodemelés 2005. 6ta nem volt. Az eldterjesztés az épitményadoban €s a telekaddban is a jelenlegi
adoztatasi struktira megtartasa mellett az adomértékek emelésére tesz javaslatot.
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Altalanos osszefiiggések

A helyi, illet6leg a helyi kezelésii adok és szamlak a bevételek novelése szempontjabol négy csoportra
bonthatok.
1. Azokban az esetekben, ahol az adod jellegét, mértékét torvény szabalyozza, az 6nkormanyzatnak
nincs lehet6sége azt dnalldan szabalyozni, illetdleg a behajtott dsszeg a kimutatd szervet illeti. Ilyen
adonemek, szamlak az alabbiak:

o Talajterhelési dij

o Foldbérbeadasbol szarmazo jovedelem

o Egyéb bevételek

e Idegen bevételek
2. Kozigazgatasi hatdsagi eljarasi illeték esetén az Onkormanyzatot szamlavezetési, kezelési
kotelezettség terheli, ennek bevételét azonban a Magyar Allamkincstarnak kell utalni.
3. A jogkdvetkezmények (szankciok) elszamolésa alapjan fenntartott szamlak:

e Késedelmi potlék

e Birsag és végrehajtasi koltség

Torvény altal szabalyozott teriilet, onkormanyzati dontésre, rendeletalkotasra nincs lehetdség.

4. Fontiek miatt csak az alabbi adonemek esetén van lehetdsége az Onkormanyzatnak a mérték
emelésére, azzal, hogy a jelenlegi jogszabalyi kdrnyezet alapjan az ipartizési adoban a maximalis
mértéket tartalmazza az 6nkormanyzati rendelet.

e Epitményadd
e Telekado
e Idegenforgalmi ado

e Iparlizési ado

Osszességében az épitmény és telekadoban van redlis lehetéség a mértékemelésbdl szarmazod
tobbletbevételre.

Az ipariizési ado mértéke torvényi maximumon van, nem emelheto.
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A Stabtv. 33. § -anak figyelembevételével kell meghatarozni a mértékemelés nagysagat. A hivatkozott
jogszabaly alapjan:

,Uj fizetési kotelezettség megallapitasa soran figyelemmel kell lenni arra, hogy annak kivetésével,
beszedésével, nyilvantartasaval, ellendrzésével dsszefiiggé adminisztracios koltségek ne legyenek
aranytalanul magasak a fizetési kotelezettségb6l szarmazo bevétel osszegéhez képest, illetve
azokat nem haladhatjak meg.”

1L

Epitményadé és telekado terhelés és bevétel alakulasa 2019.-2023. években

Epitményado terhelés és bevétel alakulasa 2019.-2023. években

2019.12.31 2020.12.31 2021.12.31 2022.12.31 2023.12.31
Epitményadé terhelés 36289 397 35022 841 36431692 36480624 36585 712
Epitményadé bevétel 36676 054 33732973 34968 746 36137549 37057 538
Aranyok (%) 101% 96% 96% 99% 101%

Telekado terhelés és bevétel alakulasa 2019.-2023. években

2019.12.31 2020.12.31 2021.12.31 2022.12.31 2023.12.31
Telekadé terhelés 8588623 9228793 9133 889 9485123 9029355
Telekadé bevétel 8872060 9040736 9208 287 8770364 9115 208
Aranyok (%) 103% 98% 101% 2% 101%

A terhelés értelmezése: Az aktualis év nyitd allomanyaban szerepld Osszeg, amely az adott
adonemben az Osszes addzd Osszes adojanak Osszege. Ez egy elméleti fels6 hatar, amelynek az
értelmezése az, hogy ha az adott adéévben, az adott adonemben minden ad6z6 megfizetné az adot, ez
az 0sszeg lenne a bevétel Osszege is.

A bevétel értelmezése: Az adozok altal a kivetett add dnként megfizetett 0sszegének és az adozok
altal meg nem fizetett 6sszegb6l végrehajtasi cselekményekbdl befolyt add Gsszesenje.

Abban az évben, ahol a bevétel és terhelés aranya meghaladja a 100%-ot, a végrehajtasi
cselekmények eredménye.
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1L
Epitményadé mértékemelés javaslat

Az el6terjesztés épitményadéban az addztatasi struktira megorzése mellett a jelenlegi mérték
2,6 szorzoval torténd emelésre tesz javaslatot.

Tiszafoldvar Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének jelenleg hatilyos dontése szerint az
épitmények adoztatasat az épitményadorol szold 30/2013.(X1.29.) Onkormanyzati rendelete
szabalyozza.

Az ad¢ alapja az épitmény négyzetméterben szamitott hasznos alaptertilete.

Az ad6 mértéke:
a) a rendezési tervben lidildteriileten épiilt tidiilok esetében 150 Ft/m2
b) a lakas esetében az adokotelezettség ala es6 minden egész négyzetmétere utan, 50 Ft/m2

c) minden mas adokotelezettség ala es6 egyéb nem lakas céljara szolgald épitmény
vonatkozasaban az adé mértéke 150 Ft/m2

L, . Jelenlegi mérték | Emelt mérték
Epitményadé

(Ft/m2) (Ft/m2)
Udiilé 150 390
Lakas hasznos alapteriilet 50 130
Egyéb 150 390

Teriilet szerinti adézas
Adoéalanyok
sz.-;:la t\;:ajd:;os Adéalanyok
. égr:,ékﬁgj):)g szama egyéb| Adétargyak Teriilet Adémegallapitas Adémegallapitas
Megnevezés jogositottja adéalany szama (db) (adéalap) 2024. 2025.
maganszemély
(f6) (f6, db) (db) (m?) (Ft) (Ft)
9. |Lakas 3315 15 4637 326457 16322850 42 439410
16. |Udils 94 2 114 3952 592800 1541280
25. Kereskedelmi egység 45 2 193 19746 2961900 7700 940
34. |Szallasépilet - 1 1 1094 164100 426 660
43. |Egyéb épitmény 897 45 2347 107528 16129 200 41935920
Osszesen (9+16+25+34+43) 4351 85 7292 458777 36 170850 94044 210

A tablazat tartalmazza a 2024.06.30. napja szerinti szamfejtés épitményadora vonatkozo hivatalos

Osszesit0jét adotargy tipusonként, tovabba az addalanyok szama maganszemélyek és egyéb
adoalanyok szerinti megoszlasat. Kiilon oszlop tartalmazza az adotargyak szamat és az ahhoz tartozo
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tertiletet (adoalapot). A 2024. évre vonatkoz6 adomegallapitas (add) Osszesen 36.170.850 —Ft. Az
Addmegallapitas 2025. oszlopban a mértékemelés hatasara varhato dsszeget tiintettiik fel.

Telekad6 mértékemelés javaslat

Az el6terjesztés telekaddban az addztatasi struktira megdrzése mellett a jelenlegi mérték kétszeres
szorzoval torténd emelésre tesz javaslatot.

A telekadot Tiszafoldvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének jelenleg hatalyos
31/2013.(X1.29.) a telekadorol szolé dnkormanyzati rendelete szabalyozza.

A telekadd alapja a telek négyzetméterben szamitott alapteriilete.

A telekadé mértéke:

a) belteriileten az I. szam Ovezetben, amely a mindenkori hatalyos rendezési terv altal
tidiilételeknek mindsitett teriileten fekszik, 15.- Ft/m?,

b) belteriileten a II. szamu Gvezetben, amely a Podmaniczky utt6l, valamint a Remény uttol
északra fekszik, 5.- Ft/m?,

¢) belteriileten a III. szdmu Ovezetben, amely a Podmaniczky ttol, valamint a Remény uttol
délre talalhato, 3.- Ft/ m®.

d) kilteriileti telek esetén 2.- Ft/ m”.

; Jelenlegi mérték | Emelt mérték
Telekadé
(Ft/m2) (Ft/m2)
l. 6vezet (lidiilGtelek) 15 30
Il. 6vezet 5 10
Ill. 6vezet 3 6
Kilteriilet 2 4
Adoalanyok szama Terilet szerinti adozas esetén
tulajdonos vagy vagyoni
i értéki jog jogositottja Adétargyak| Teriilet | Adémegallapitas |[Adémegallapitas
Megnevezés 5 doalap) 2024 2025
maganszemély egyéb szama (adéalap! . .
(fo) adéalany
(f6, db) (db) (m?) (Ft) (Ft)
8. Adokoteles teriilet 2933463 8940530 17 881 060
11. Osszesen 991 159 1150 8940530 17 881 060

A tablazat tartalmazza a 2024.06.30. napja szerinti szamfejtés telekadora vonatkozd hivatalos
Osszesitdjét. A hivatalos 0sszesitd tartalmazza az Gsszes adoztatott teriiletet, az ahhoz kapcsolodo
2024. ¢évi és az emelés utani 2025. évi adomegallapitast (adot). A hivatalos 0sszesité nem kiilonbozteti
meg a telekado rendeletiinkben szerepld differencialt, teriiletek szerinti adomértékeket.
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Iv.

Gazdasagi, tarsadalmi, pénziigyi koriilmények alakulasa 2005-t6l 2024.-ig

Inflécio, valorizacid, torvényi legmagasabb adémérték, adémaximum

Inflaci6 alakulasa 2005.-2023. években a Kozponti Statisztikai Hivatal adatai alapjan

Az inflaci6 tulajdonképpen a pénz vasarloértékének csokkenése, melynek mértékét a fogyasztoiar-
index fejezi ki.

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

0,1 0,4 2,4 2,9 3,4 3,4 5,2 15,3 17 ?

A Htv. 6. § c) pontja alapjan az 6nkormanyzat adomegallapitasi joga arra terjed ki, hogy:

,,az ado mértékét — az e torvényben meghatarozott felsé hatarokra, illetéleg a 16. § a) pontjaban, a 22.
§ a) pontjaban, a 26. §-aban, a 33. §-anak a) pontjaban meghatarozott fels6 hataroknak 2005. évre a
KSH altal 2003. évre vonatkozoan kozzétett fogyasztoi arszinvonal-valtozassal, 2006. évtdl pedig a
2003. évre és az adoévet megel6z6 masodik évig eltelt évek fogyasztoéi arszinvonal valtozasai
szorzataval novelt Osszegére (a felsé hatar és a felso hatar novelt 6sszege egyiitt: adémaximum)
figyelemmel — megallapitsa,”

Torvényi felsé hatar értelmezése

A torvényi felsé hatar a Htv.-ben meghatarozottak szerint (a Htv.-ben szerepl) ado évi mértékének
fels6 hatara.

Adoémaximum értelmezése

Az adomaximum a Htv. 6. §. ¢) pontja szerinti felhatalmazas alapjan a torvényi felsé hatar
valorizacidval novelt Osszege. A szamitasoknal figyelemmel kell lenni arra, hogy a Htv. értelmében
felfelé kerekitésre nincs lehetdség, tizedfillérben (fillérben) pedig nem lehet fizetni.

A torvényi felso mérték és a valorizacio egylittesen hatarozza meg az adott adonemekben az
adémaximumot.
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V.

Torvényi fels6 hatar és adomaximum alakulasa épitményadéban 2005.-t61 2024. —ig

Epitményadé 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Torvényi felsd hatdr (Ft.) 900 900 900 900 900 900 1100 1100 1100 1100
Addédmaximum (Ft.) 942,30 | 1006,38 | 1042,61 | 1083,20 | 1169,90 | 1241,20 | 1580,80 | 1658,30 | 1722,90 | 1821,20
Epitményado 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Torvényi fels6 hatdr (Ft.)| 1100 1100 1100 1100 1100 1100 1100 1100 1100 1100
Addédmaximum (Ft.) 1852,10 | 1848,40 | 1846,60 | 1853,90 | 1898,40 | 1951,65 | 2018,00 | 2018,00 | 2190,90 | 2508,60
Torvényi felsé hatar és adomaximum alakulisa telekadéban 2005.-t61 2024. —ig
Telekado 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Torvényi fels6 hatdr (Ft.) 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200
Addédmaximum (Ft.) 209,40 | 223,63 | 231,69 | 240,70 | 259,90 | 275,80 | 287,40 | 301,50 | 313,20 | 331,10
Telekado 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Torvényi felsd hatdr (Ft.) 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200
Addédmaximum (Ft.) 336,70 | 336,00 | 335,70 | 337,00 | 345,10 | 354,85 | 366,90 | 366,90 | 398,30 | 456,10

A 2022. addéévben a 2022.01.01 napjaval hatalyba 1ép6 Htv 51/P. § (1) bekezdése szerint a 2022.
évben végzodoé adéévben a helyi ado és a telepiilési adé mértéke nem lehet magasabb, mint
ugyanazon helyi adénak, telepiilési adonak a 2020. december 2-an hatalyos és alkalmazandd
onkormanyzati adorendeletben megallapitott adomértéke. Az un. adoémoratérium hatasara a
helyi adok mértékét nem lehetett emelni, még a valorizacioval sem, ezért a 2022. adéévre nem
értelmezhet6 a valorizacié mértéke, de technikailag azonos a 2021. évi adattal.

A Onkormanyzati Fosztaly Onkormanyzati Feliilvizsgalati és Ellendrzési Osztaly altal megkiildott
tajékoztato alapjan a 2025. évre érvényes adomaximumok az alabbiak szerint alakulnak:

Adonem

Adomaximum (2025.)

Epitményado (épiilet, épiiletrész utan):

29

Telekado:

5

50,1 Ft/m?
36.4 Ft/m’
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VL.

Az adéalanyok tehervisel6 képességének, jovedelmi viszonyainak alakulasa 2005.-t61 2024.-ig

Minimalbér, garantalt bérminimum, kézfoglalkoztatotti bérminimum

A minimalbér A minima’I’bér ’Gar.an.ta’lt Kozfoglalkoztatotti
Id6pont havi Osszege, | , abruttd berrrilnlmum bérminimum havi
Ft atlaglfereset havi 6sszege, ssszege, Ft
%-aban Ft

2005. januar 1. 57 000 36,0

2006. januar 1. 62 500 36,5 65 625

2007. janudr 1. 65 500 35,4 72050

2008. januar 1. 69 000 34,7 82800

2009. januar 1. 71500 35,8 87000

20009. jalius 1. 71500 35,8 87500

2010. januar 1. 73500 36,3 89500

2011. januar 1. 78 000 36,6 94 000 57000
2012. januar 1. 93 000 41,7 108 000 71800
2013. januar 1. 98 000 42,5 114 000 75500
2014. januar 1. 101500 42,7 118 000 77300
2015. januar 1. 105 000 42,4 122 000 79155
2016. januar 1. 111000 42,2 129000 79155
2017. januar 1. 127500 42,9 161000 81530
2018. januar 1. 138 000 41,8 180500 81530
2019. janudr 1. 149 000 41,8 195 000 81530
2020. janudr 1. 161 000 41,2 210600 81530
2021. februar 1. 167 400 39,3 219 000 81530
2021. marcius 1. 167 400 39,3 219 000 85 000
2022. janudr 1. 200 000 40,0 260 000 100 000
2023. janudr 1. 232 000 40,6 296 400 116 000

2023. december 1. 266 800 46,7 326 000 133 400

A vizsgalt idészakban (2005 — 2024) a minimalbér tobb mint négy és félszeresére nétt, a garantalt
bérminimum (2006 — 2024) pedig majdnem 6tszorosére.
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VIIL.

Realkeresetek alakulasa

Teljes
munkaidében

Teljes
munkaidében

Teljes munkaidében
foglalkoztatottak

Teljes
munkaidében
foglalkoztatottak

Fogyasztéiar-

Realkereseti
index, brutté

Realkereseti
index, nettd

Ev foglalkoztatottak | foglalkoztatottak atlagkeresete, B index, el6z6 év Y o
atlagkeresete, atlagkeresete, brutto, el6z6 év = atla’gkerfs:etle, =100,0% elz6 év = elz6 év =
brutto, Ft/f6/h6 | nettd, Ft/fé/h6 100,0% nettd, el6z6 év = 100,0% 100,0%
100,0%

2005 158343 103 149 108,8 110,1 103,6 105,0 106,3
2006 171351 110951 108,2 107,6 103,9 104,1 103,6
2007 185017 114282 108,0 103,0 108,0 100,0 95,4
2008 198 964 122 267 107,5 107,0 106,1 101,3 100,8
2009 199 837 124116 100,6 101,8 104,2 96,5 97,7
2010 202 525 132604 101,3 106,8 104,9 96,6 101,8
2011 213094 141151 105,2 106,4 103,9 101,3 102,4
2012 223 060 144 085 104,7 102,1 105,7 99,1 96,6
2013 230714 151118 103,4 104,9 101,7 101,7 103,1
2014 237 695 155 690 103,0 103,0 99,8 103,2 103,2
2015 247 924 162 391 104,3 104,3 99,9 104,4 104,4
2016 263171 175 009 106,1 107,8 100,4 105,7 107,4
2017 297017 197516 112,9 112,9 102,4 110,3 110,3
2018 329943 219412 111,3 111,3 102,8 108,3 108,3
2019 356 286 236931 111,3 111,3 103,4 107,6 107,6
2020 391194 260 144 109,8 109,8 103,3 106,3 106,3
2021 425915 283234 108,9 108,9 105,1 103,6 103,6
2022 499 980 332487 117,4 117,4 114,5 102,5 102,5
2023 571182 379 836 114,2 114,2 117,6 97,1 97,1

A teljes munkaidében foglalkoztatottak netto atlagkeresete a vizsgalt idészakban (2005-2023) tobb
mint harom ¢s félszeresére nott.

Fentick alapjan az addalanyok széles korét érint6, a nettd atlagkereset emelkedésébdl adodo
adoalanyok teherviseld képessége jelentésen magasabb a 2005. évben megallapitott épitményado €s

telekad6 adoteherhez képest.
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VIII.
Az adéemelés Htv. szerinti feltételei

Htv. 7. § g) pont alapjan az addalap fajtajat, az add mértékét, a rendeleti adomentességet és
adokedvezményt ugy allapithatja meg, hogy azok Osszességiikben egyarant megfeleljenek a helyi
sajatossagoknak, az Onkormanyzat gazdalkodasi kovetelményeinek és az adodalanyok széles korét
érintéen az addalanyok teherviseld képességének.

Helyi sajatossagok

Az adotargyak adoztatasanak differencialasa, tovabba a telekadoban az adoztatasi 6vezetek kijelolése
a helyi sajatossagok figyelembevételével tortént. Telekado esetén a belteriilet és kiilteriilet is mas
adomértékkel adozik, illetve a belteriileti telek adotargyak esetén tovabbi harom Ovezeti besorolas is
van, amelyek mas-mas adomértékkel adoznak.

Az onkormanyzat gazdalkodasi kovetelményei

A husz éve azonos adomérték, az abbol szarmazo 6nkormanyzati bevétel sulyos értékvesztést jelent az
onkormanyzat szamara a fentiekben is bemutatott inflacids folyamatok miatt. Az Onkormanyzat
gazdalkodasa a pénziigyi koriilmények alapjan megkoveteli, hogy az adobevételek realértéken
novekedjenek, de az tovabbra se legyen kiugréan magas, az addalanyok széles korét érintden az
adoalanyok teherviseld képességének megfeleljen.

Az addalanyok széles korét érintéen az adéalanyok teherviselo képessége

A mértékemeléssel aranyosan varhatéan a hatralékallomany noévekedésével is kell szamolni.
Magasabb hatralékallomanyt feltételezve pedig a hozza kapcsolodo késedelmi potlék is novekszik.

A hatralékokkal kapcsolatosan altalaban meg kell jegyezni, hogy az adé ritkan, vagy soha nem
folyik be 100%-ig, ezért mindig lesz a kivetésnek olyan része, amely hatralék marad. A feladat
az, hogy ez a leheto legkisebb legyen.

Maganszemélyek esetén:

A helyi adodalanyok teherviseld képessége nem egyenletesen oszlik meg. (A teherviselé képesség
1ényegében az addalany vagyoni €s jovedelmi egyiittesét jelenti.)

A lakossagnak mindig lesznek olyan rétegei, akik nem tudjak megfizetni az adot és a végrehajtas sem
tud eredményre vezetni, mert nincs olyan jovedelme, vagyontargya, ami jogszabaly alapjan (2017. évi
CL. torvény - az adoézas rendjérdl (Art.), 2017. évi CLIIL. térvény - az adohatosag altal
foganatositandd végrehajtasi eljarasokrol, illetdleg a birdsagi végrehajtasrol szold 1994. évi LIIL
torvény) végrehajtas ald vonhato.

Gazdasagi tarsasagok esetén:

A felszamolasi eljarasok miatt a hatralékallomany gazdasagi tarsasagok esetén két kiilon halmazt
képvisel: aktiv és passziv kovetelésallomany. Az aktiv kdvetelésallomany behajthatd, a passziv nem,
ugyanis a Csédtorvény (1991. évi XLIX. tdrvény a csddeljarasrol €s a felszamolasi eljarasrol) alapjan
a felszamolasi eljaras kezdetétdl minden végrehajtasi eljarast meg kell sziintetni. Ettél az id6ponttol
kezdve csak a felszamold biztos jogosult barmilyen cselekmény (végrehajtasi cselekmény)
megtételére, ezért az ilyen jellegli hatralék nagysdgédra nincs rahatasunk. A nyilvantartasunkban
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azonban természetesen tovabbra is szerepel, mert az eléviilés idejéig nem torolhetd. Ennek az
Osszegnek a megtériilése nagyon bizonytalan, a tapasztalatok alapjan nem, vagy csak nagyon kis
Osszegben folyik be.

A jogalkotasrdl szolo 2010. évi CXXX. torvény alapjan a magasabb szintli jogszabalyban szerepld
szovegrészt, rendelkezést nem lehet megismételni, ezért az érintett helyi rendeletek alapvetéen nem
tartalmaznak kedvezményeket és mentességeket. Ez azonban nem jelenti azt, hogy az ad6zok nem
¢lhetnek fizetési halasztassal, részletfizetéssel, vagy adomérsékléssel.

A Htv. és az Art. szabalyai, tovabba az adéigazgatasi rendtartasrél szolé 2017. évi CLI. torvény
5. §-a alapjan ,,Az adohatésag koteles méltanyosan eljarni, és ha a torvényben meghatarozott
feltételek fennallnak, az adotartozast mérsékli, illetve fizetési konnyitést engedélyez.”

A vagyoni tipust adok esetében a teherviselo képesség a vagyontargy értékéhez képest értelmezendo.

Osszegezve: A Htv. 7. § g) pontjaban szereplé harom feltételnek az el6terjesztés megitélésiink
szerint megfelel.

IX.
Adobemelés koltségei
A Stabtv. 33. §-dban meghatarozottak alapjan:

,Uj fizetési kotelezettség megallapitasa soran figyelemmel kell lenni arra, hogy annak
kivetésével, beszedésével, nyilvantartasaval, ellenorzésével osszefiigg6 adminisztracios koltségek
ne legyenek aranytalanul magasak a fizetési kotelezettségh6l szarmazo bevétel Osszegéhez
képest, illetve azokat nem haladhatjak meg.”

A Stabtv. fenti rendelkezése Osszefoglalja azt a szempontrendszert, amelyet kotelez6 mddon
figyelembe kell venni, ezért kiilondsen fontos megbecsiilni, hogy milyen koltségekkel jar az
adoemelés.

Az adéemelés miatt minden adéalanynak 1j hatirozatot (hatdésagi dontést) kell kiildeni az
adétargyakra vonatkozo, megvaltozott fizetési kotelezettségrol.

Az egyik legjelent6sebb koltség a hatarozatok kikiildésével kapcsolatos koltség, ideértve az ezzel
kapcsolatos alapanyag (boriték, papir csekk) eléallitasanak koltségét, tovabba a nyomdai
szolgaltatiasok koltségét is. A mennyiség egy becsiilt érték, amely az adotargyak szamdhoz és a
varhatd nagyobb mennyiségili valtozas-bejelentéshez igazodik. Az alabbi tablazatban szerepld adatok
valos, 2024. évre érvényes tajékoztatas, melyet az EPDB Zrt.-vel jelenleg érvényes szerzédés alapjan
késziilt. A nyomdai szolgaltatdsokat ugyanaz a szolgaltatd végzi, amely az évkozi adoszamla
kivonatokrol szolo értesitést is gyartja. Az alapcsomag tartalmazza az egy oldalas kiildeményt,
tovabba a C6/C5-0s kétablakos boritékot, cimzdlapot, az A4-es 80 g-os levélpapirt és az egy oldalas
fekete-fehér nyomtatésat, boritékolasat, OLK-ra (Orszagos Logisztikai Kdzpont) torténd elszallitast. A
hatarozatok terjedelme minimum két oldal, ezért az alapcsomaghoz képest tovabbi 8.000 A4-es oldal
nyomtatasaval kell szamolni. Az 0j fizetési kotelezettséghez kapcsolddo teljes megszemélyesitéssel,
QR koéddal ellatott csekkeket kiildiink. Kiilon tételként szerepel az EKI (Elektronikus Kézbesitési
Igazolas) létrehozasa az EFJ-ben (Elektronikus Felado Jegyzék).
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Ez 2024.-es arak alapjan mindosszesen brutt6 1.001.878 —Ft.

Hatarozatok nyomdai (gyartasi) koltsége

Megnevezés Mennyiség db | Egységar| Osszesen netté Ft| Osszesen brutté Ft
Alapcsomag 8 000 66,39 Ft 535120 679 602
Tovabbi A4 oldal 8 000 14,70 Ft 117 600 149 352
Csekk 8 000 12,43 Ft 99 440 126 289
EKI létrehozisa EFJ-ben 8 000 4,59 Ft 36 720 46 634
Osszesen 8 000 98,61 788 880 1001 878
Kiildemény egységar 98,61 125

A gyartasi és alapanyagok aranak 2025-re vonatkozé emelésére jelenleg nincs informacionk, de az
inflaciot megkdzelitd emelés varhatd, tovabba ha tartdés (30 napot meghaladd) 395 EUR/HUF
kozéparfolyam atlépése torténik, akkor altalanos dijkorrekcio (emelés) torténik.

A masik jelentds koltségtényezé a postazas koltsége. A hivatalos iratokat tértivevénnyel kell
eljuttatni az adozoknak. A jelenlegi 2024. évre vonatkozo tértivevény koltség 1.395 —Ft/db. A 2025.
évre vonatkozo tértivevény arak nem ismertek, de itt is valosziniisithetd az inflacio kozeli emelés.

A 2024.-es arak alapjan a tértivevények osszkoltsége: 11.160.000 —Ft.

Hatarozatok postai (tértivevény) koltsége

Megnevezés

Mennyiség db

Egységar

Osszesen Ft.

Postai tértivevény 8

000

1395

11 160 000

A gyartasi és postai koltség 2024. évre vonatkoztatott Ara mindosszesen: 12.161.878 —Ft.

Gyartasi és postai koltségek egyiittesen

Gyartas dija 1 001 878
Tértivevény 11 160 000
Mindosszesen 12 161 878
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Tértivevények (hivatalos iratok) ara postai feladaskor 2005. évtol kezdédden

Az alabbi tablazat bemutatja a tértivevény arak 2005. és 2024 kozotti valtozasait. Lathato, hogy egy
hivatalos irat 2005.-ben 200 forint volt, ez jelenleg 1.395 forint. A tértivevények ara kozel
tizszeresére (9,675) dragult a 2005 — 2024 kozotti idoszakban, azonban a 2025. évben el is érheti azt.

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Datum vdltozds |2004.03.16(2005.02.01|2006.01.01, | 2007.01.01 | 2008.01.01| 2009.01.01 | 2010.01.01

Hivatalos irat ara 190 200 210 250 275 280 250

Viltozds % el6zd
idGponthoz 5% 5% 19% 10% 2% 4%
képest

2011 2012 2013 2014 2015 2016

Datum valtozds |2011.01.01(2012.01.01| 2013.01.01 | 2013.07.01|2014.01.01|2015.01.01 | 2016.01.01

Hivatalos irat dra 300 315 325 325 330 330 340

Viltozds % el6z6
idGponthoz 3% 5% 3% 0% 2% 0% 3%
képest

2017 2018 2019

Datum valtozds |2017.01.01|2018.01.01|12018.05.16|2019.01.01 | 2019.02.01| 2019.07.01

Hivatalos irat dra 360 360 370 370 375 375

Viltozas % eldzd
idéponthoz 6% 0% 3% 0% 1% 0%
képest

2020 2021 2022

Datum valtozas |2020.01.01|2020.04.01| 2020.07.01 | 2021.01.01|2022.01.01(2022.07.01

Hivatalos irat dra 385 385 385 400 895 945

Valtozas % elozd

idéponthoz 3% 0% 0% 4% 124% 6%
képest

2023 2024 2025
Datum valtozds |2023.01.01(2023.07.01| 2024.01.01 | 2024.03.01|2024.07.01 ?
Hivatalos irat ara 1030 1150 1265 1365 1345

Vialtozas % eldzd
iddponthoz 9% 12% 10% 3% 2%
képest
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A kiilldemények eldallitasi és postazasi koltségeit mérsékli, hogy azoknak az addzoknak, akik
elektronikus kapcsolattartasi kotelezettségiik van, vagy sajat dontésiik alapjan az elektronikus
kapcsolattartast valasztottdk, nem postai uton, hanem elektronikus uton kell kézbesiteni a
hatarozatokat, amely nem jar postazasi és gyartasi koltséggel.

Adéalanyok megoszlasa épitményadoéban maganszemélyek és vallalkozok

Adédalanyok F6/db. Arany
Maganszemély adéalanyok 4351 98%
Egyéb adoalanyok 85 2%
Osszesen 4436 100%

Adéalanyok megoszlasa telekadoban maganszemélyek és vallalkozok

Adéalanyok F6/db. Arany
Magdnszemély addalany 991 86%
Egyéb addalany 159 14%
Osszesen 1150 100%

Tovabbi koltségesokkentd tényez6, amely a fenti kimutatast kdzvetleniil nem érinti ugyan, de az éves
postazasi koltségekben csokkentd tényezd lehet az, ha az els6 féléves addszamla egyenlegekrol szolo
értesitést nem kiildjiik ki az adozoknak.

Ez a mddszer nem jogszabdlysértd, ugyanis az adodigazgatdsi eljaras részletszabalyairol 465/2017.
(XII. 28.) Korm. rendelet 22. § (1) bekezdés b) pontja alapjan ha az addszamla tartozast vagy
tulfizetést mutat, az Onkormanyzati adohatosag ezer forintot meghaladd Osszegli tartozas vagy
tulfizetés esetén szeptember 10-ig az addzd addszdmlajanak adonemenkénti egyenlegérol, valamint
annak részletezésérol és a tartozasai utan felszamitott késedelmi potlékrol az ad6zo részére értesitést
ad ki.

Adézoink befizetéseinek tamogatasa érdekében onkormanyzatunk gyakorlata az, hogy a két
féléves esedékességi idoponthoz igazodva (a kotelezo egy alkalom helyett) két alkalommal
kiildtiink ki értesitést minden érintettnek. Az adéemelés évében a masodik félévvel kapcsolatos
értesitést természetesen megkiildjiik, ezzel eleget tesziink a jogszabalyi kovetelményeknek is.

Kiildeményenkénti 6nkoltség

Kiildemények onkoltsége tulajdoni hinyad utani adézas esetén

Ad6z6(k) szama tulajdoni hanyaduk alapjan 1 2 4

Kiildemény egységara 2024. 125 125 125
Tértivevény ara 2024. 1395 1395 1395
Onkoltség 1520 3040 6080

Ha az adozd egy helyrajzi szdmon 1évd ingatlana utdni tulajdoni hényada 1/1, akkor egyediili
adozonként egy kiildeményt kell kikiildeni, amelynek az ara 1.520 —Ft. Ha Ugyanezen ingatlan utan
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két tulajdonos adézik 1/2-1/2 tulajdoni hanyaduk alapjan, akkor két adézénak két hatarozatot
(kiildeményt) kell kikiildeni, azaz ennek a postai onkoltsége mar 3.040 —Ft. Négy {6 esetén, ahol
minden adéalany 1/4 tulajdoni hanyada utan adézik, a postai kiildemények ara 6.080 —Ft.

Adéalanyok adofizetési kotelezettsége tulajdoni hanyad utani ad6zas esetén

L, i Hasznos Adomérték ’ i Eves ad6 egy Eves adé két Eves adé6 négy
Epitményadd . Eves adé . , . J . p
alapteriilet (m2) (Ft./m2) addalany esetén | adéalany esetén | adéalany esetén

lakas 60 50 3000,0 3000,0 1500,0 750,0

. 25 150 3750,0 3750,0 1875,0 937,5
garazs
= 6750,0 6750,0 3375,0 1687,5
Osszesen

Kiildemények onkoltsége és az adozok adofizetési kotelezettségének viszonya tulajdoni

hanyaduk alapjan
Eves ad6 egy Eves ad6 két Eves ad6 négy
adoalany esetén adoalany esetén adoalany esetén
lakas 3000,0 1500,0 750,0
garazs 3750,0 1875,0 937,5
Osszesen 6750,0 3375,0 1687,5
Onkoltség 1520 3040 6080

Osszegezve ugyanazon ingatlan esetén:

ha egy f6 adozik 1/1 tulajdoni hanyada utan, az éves adoéfizetési kotelezettség 6.750 —Ft., a
postai koltség 1.520 —Ft.

ha két f6 adézik '; tulajdoni hanyada utin, az éves adofizetési kotelezettség 6.750 —Ft., a
postai koltség 3.040 —Ft.

ha négy f6 adézik 1/4 tulajdoni hanyada utan, az éves adéfizetési kotelezettség 6.750 —Ft., a
postai koltség 6.080 —Ft.

Ha tehat négy f6 adozik 1/4 tulajdoni hanyada utan, akkor a 6.750 —Ft éves ado szinte csak a felmeriilt
onkoltséget fedezi, ugy, hogy mas koltségtényezoket nem vettiink figyelembe. Ebben az esetben
gyakorlatilag nem marad olyan bevétele az 6nkormanyzatnak, amelyet mas célra fordithatna, ugyanis
az ado Osszegét Iényegében ,,felemészti” a sajat onkoltsége.
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X.

A jelenlegi adomértékek, a megemelt adomértékek, a torvényi felsé hatar és az adomaximum
egyiittes bemutatiasa

Torvényi fels6 hatar [ Adomaximum (Ft.)| Jelenlegi mérték | Megemelt mérték
(Ft.) 2024. 2025. (Ft./m2) (Ft./m2)

Epitményadé
lakas hasznos alapterilet 50 130
egyél? rjelm'!akés céljara 1100 2950,1 150 390
szolgalo épilet
udalé 150 390
Telekadd
|. bvezet 15 30
II. bvezet 200 536,5 5 10
lIl. 6vezet 3 6
Kilterllet 2 4

A 2005. évi adomérték aranya a torvényi felsé hatarhoz és adémaximumhoz képest

L P L Jelenlegi adémérték a S
Torvényi fels6 hatar |Adémaximum (Ft.) | Jelenlegi mérték L. L . Jelenlegi adomérték az
térvényi felsé hatarhoz , . .
(Ft.) 2005. 2005. (Ft./m2) , adémaximumhoz képest
képest
Epitményadé
lakas hasznos alapterilet 50 5,556% 5,306%
” YT 900 942,3
egyéb nem lakas céljara
R 150 16,667% 15,918%
szolgdlé épiilet
udulé 150 16,667% 15,918%
Telekado
|. dvezet 15 7,50% 7,163%
Il. 6vezet 200 209,4 5 2,50% 2,388%
I1l. dvezet 3 1,50% 1,433%
Kilterulet - - -

A 2024. évi adéomérték aranya a 2024. évi torvényi felsé hatarhoz és 2025. évi adomaximumhoz

képest
Jelenlegi adomérték
Torvényi fels6 hatar | Adémaximum (Ft.)| Jelenlegi mérték f eln e'gla t:me 'e 2 Jelenlegi adomérték az
torvényi felsé hatarhoz . . .
(Ft.) 2024. 2025. (Ft./m2) . adémaximumhoz képest
képest
Epitményadé
lakas hasznos alapterilet 50 4,545% 1,695%
. s 1100 2950,1
egyéb nem lakas céljara 4
&y - ! 150 13,636% 5,085%
szolgalo épllet
udulé 150 13,636% 5,085%
Telekadé
|. bvezet 15 7,50% 2,796%
Il. 6vezet 200 536,5 5 2,50% 0,932%
I1l. 6vezet 3 1,50% 0,559%
Kulterulet 2 1,00% 0,373%
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A megemelt adomértékek aranya a torvényi felsé hatirhoz és adomaximumhoz képest

Megemelt adémérték a
Torvényi fels6 hatar [ Adémaximum (Ft.) Megemelt tﬁrfén i felsé hatarhoz Megemelt adomérték az
(Ft.) 2024. 2025. mérték (Ft./m2) ¥ . adémaximumhoz képest
képest
Epitményadé
lakas hasznos alapterilet 130 11,818% 4,407%
- — 1100 2950,1
egyéb nem lakas céljara
PP 390 35,455% 13,220%
szolgdld épilet
udulé 390 35,455% 13,220%
Telekado
|. 6vezet 30 15,00% 5,592%
Il. 6vezet 200 536,5 10 5,00% 1,864%
Ill. bvezet 6 3,00% 1,118%
Kilterilet 4 2,00% 0,746%

A telekadora és épitményadora iranyuld mértékemelés elsédlegesen a 2005. év 6ta eltelt idészak alatt
bekovetkezett értékvesztés kompenzalasara szolgal, masodlagosan ugyanezen idészakban a piaci
szolgaltatasok és alapanyagok aremelkedése indokolja. A javaslat nem tartalmaz valédi
(realértéken tili) emelést. Az adéemelés alapveté koncepcidéja az, hogy a mértékemelés az
értékveszés és egyéb koltségvetési (pl. gépjarmiiado Kiesése) gazdasagi koriilmények alapjan is a
lehetséges legkisebb legyen.

Az értékvesztés miatt 2013. évben a hivatal mar tett javaslatot adéemelésre, amely 1ényegében 40-
50%-os kiigazitas lett volna, azt azonban a testiilet nem fogadta el. Az akkori szamitasok szerint a
2013. évi adéemelés koltsége kb. 2 millio forint lett volna, ami most a becslések szerint a 15 millio
forintot is meghaladhatja.

A Kozponti Statisztikai Hivatal (KSH) 2024. év szeptemberi adatai alapjan a szeptemberi
inflacié6 kb. 3%, az éves inflacios elorejelzés 3,5%. Azonban az adéemeléssel kapcsolatos
koltségeket a szolgaltatasok inflacidja hatirozza meg. A KSH adat erre vonatkozéan 8,4%. A
Magyar Nemzeti Bank sajat szamitasai alapjan kozzétett adat alapjan a ,,piaci szolgaltatasok
éves bazisu arindexe valtozatlanul 9,6 szazalékon alakult”. Ez az aremelkedési jelenség
varhatoan részben, vagy egészben a 2025. évi arakban is megjelenik.

Tovabba figyelembe kell venni azt a tényt, hogy a gyartasi dijak 2023. 6ta valtozatlanok,
azonban az utolsé aremelés (2022.-2023.) a piros szinnel kiemelt aranyok szerint torténtek,
rendre 16,96%, 59,78%, 19,75%, 12,78%. Az adatok alapjan jelentés aremelésre lehet szamitani
a 2025. évre vonatkozodan.
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Szolgaltatasok Mennyiség (t6l) 2922 2023,-2024 Arany
(Ft. +Afa/db) (Ft. +Afa/db)

1 356,40 366,10 2,72%

250 230,08 239,78 4,22%

500 138,73 148,43 6,99%

1000 100,74 110,44 9,63%

Egyoldalas kiildemény: 3000 65,93 75,63 14,71%

(tartalmazza a C6/C5-6s 6000 57,19 66,89 16,96%

oldalas fekete nyomtatasat, 15000 51,45 61,15 18,85%

boritékolasat, OLK-ra térténd 20000 49,06 58,76 19,77%

elszallitast) 30000 46,66 56,36 20,79%

50000 38,10 47,80 25,46%

75000 34,31 44,01 28,27%

100000 31,57 41,27 30,73%

150000 27,71 37,41 35,01%

Tovabbi A4-es oldalak feldra fliggetlen 9,20 14,7 59,78%

Postai csekk fuggetlen 10,38 12,43 19,75%
EKI létrehozasa létrehozasa EFJ- .

ben fuggetlen 4,07 4,59 12,78%

Az aktudlisan elérhet6 adatok alapjan a 2025. évre vonatkoz6 aremelkedési becslések:

2024. dijszabas 4% 8% 12% 16% 20%
Gyartas dija 1001 878 1041953 1082028 1122103 1162178 1202253
Tértivevény 11 160 000 11 606 400 12052 800 12 499 200 12 945 600 13392 000
Mindosszesen 12 161 878 12 648 353 13134828 13 621 303 14107 778 14594 253

Az épitményado 2,6 és telekado kétszeres szorzoval szamolt emelésébdl szarmazo szamszaki tobblet,
(azaz az emelés el6tti és az emelés utani kivetés kiillonbozete) az alabbiak szerint alakul:

; Emelés 6sszege
Adonem
(Ft.)
Epitményadé 57 873 360
Telekadd 8940530
Osszesen 66 813 890

A két adonem kivetési tobblet: 66.813.890 —Ft.

Ez a tobblet egy elméleti Osszeg, ugyanis a kivetések Osszege soha nem azonos a ténylegesen
megfizetett, azaz az adozok altal megfizetett és behajtott 0sszeggel. A terhelés €s a befolyt dsszeg
kozott tapasztalataink alapjan 5%-10% eltérés lehet.
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Adénem Emelés 6sszege | 95% tén’yleges 90% tén’yleges
(Ft.) bevétel bevétel
Epitményado 57 873 360 54979 692 52086 024
Telekado 8940530 8493 504 8046 477
Osszesen 66 813 890 63473196 60132 501

A két adonembél szarmazo bevételi tobblet: 90%-os tényleges bevétel esetén 60.132.501 —Ft.

Osszegezve: A viarhaté kiadasokat és varhaté tényleges bevételeket osszevetve a kétszeres szorzé
alatti emelés esetén nem gazdasagos, az attérés évében pedig csak a két osszeg Kkiilonbozetébol
lesz mas célra elkoltheté pénzosszeg. A valodi pénziigyi hatas csak 2026. évben lesz teljes.

XI.
Adoézonkénti éves adoteher értékelése

Az éves adoteher megitélését objektiv moédon nem lehet bemutatni, ugyanis addalanyi oldalrol az
alabbi szempontokat figyelembe kell venni.

Fogalmak:

Atlag: a szamtani kozép, szamitasa egy szdmcsoport tagjainak Osszeadasaval, majd az Osszegnek a
csoport elemeinek szamaval torténd elosztasaval végezhetd.

Median: a szamhalmaz k6zéps6 értéke, a szamok fele ennél kisebb, masik fele pedig nagyobb.
1.

Egy ingatlan utan tobb addalany is adozhat, ennek eredményeképpen az adoteher is ennek megfeleléen
aranyos. Két tulajdonos esetén az adoalany adoterhelése 50%/6.

Példa: 100 m2-es lakas éves addja 5.000 —Ft. Két tulajdonos onalldan kiilon-kiilon fizeti meg az adot,
azaz adoalanyonként 2.500 —Ft. az éves adofizetési kotelezettség.

2.

Egy ingatlan utin tobb addéalanynial megallapodas esetén egy adéalany vallalja az adé
megfizetését. Megallapodas esetén a két adoalany koziil csak az egyik adéalany fizet adét.

Példa: 100 m2-es lakas éves adoja 5.000 —Ft. Négy tulajdonos koziil az egyik megallapodas
szerint az egész lakads utidn megfizeti az épitményadot. Egy addalany esetén értelmezheté az un.
adoteher, ahol az 100%, a masik harom ad6zoénal 0%.

3.

Egy adodalanynak tobb ingatlana is van, az addéalanyra vonatkozo éves addéosszeg ezért
magasabb.

Példa: 2 db. 100 m2-es lakas éves addja 10.000 —Ft. Egy adéalany adéterhe 10.000 —Ft., azonban
azt két ingatlanra fizeti.

4.
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Adobalany nem ad adatbejelentést, ezért nem adozik, azonban helyette stlyos birsagot fizet, de
adoteher szempontjabol nem értelmezhet6 adoalany.

5.

Adoalanynak épitményaddban és telekadoban is tobb adotargy utan kell fizetnie, ezért az adotargyak
utan az osszevont adot kell az adéévben megfizetnie.

A fentiek figyelembevételével az épitményadoban Kivetett atlagos adé: 8.037 —Ft., a Kkivetések
medianja : 4.300 —Ft.

A telekadod esetén hasonlé a viszonyitasi rendszer. A fentiek figyelembevételével a telekadéban
kivetett atlagos adé: 10.984 -Ft., a kivetések medidnja: 5.712 —Ft.

Osszegezve: Az atlag és median matematikailag kifejezheté ugyan, de nem ad teljesen valds képet az
egy fore eso adoteher vonatkozasaban.

Kérem a tisztelt KépviselO-testiiletet az elOterjesztés megvitatasara ¢és a rendelettervezetek
elfogadasara.

Tiszafoldvar, 2024. november 21.

Hegeds Istvan s.k.
polgarmester
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