Altalanos ismerteté a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszkozok
készitésérol

A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a lakossag életmindségének és a telepiilés
versenyképességének javitasa érdekében a fenntarthatd fejlodést szolgalod telepiilésszerkezet
¢s a jO mindségli kornyezet kialakitasa, a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a
telepiilési ¢és a jogos maganérdekek Osszhangjanak biztositasaval, a természeti, taji ¢€s
épitészeti értékek gyarapitdsa és védelme, valamint az erdforrdsok kiméletes ¢és
kornyezetbarat hasznositasanak eldsegitése.

Telepiilésrendezés eszkozei:

- telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia,
- telepiilésszerkezeti terv,

- szabalyozési terv,

- helyi épitési szabalyzat.

A telepiilésfejlesztési  koncepcidt, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiat és a
telepiilésrendezési tervet az orszagos telepiilésfejlesztési €s telepiilésrendezési szakmai
eléirasok figyelembevételével, jogszabalyban meghatarozottak szerint kell elkésziteni
(314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet).

A telepiilésfejlesztési koncepcioé telepiilésrendezési tervet megalapozd, az 6nkormanyzati
telepiilésfejlesztési dontéseket rendszerbe foglald, onkorményzati hatarozattal jovahagyott
dokumentum. A telepiilésfejlesztési koncepcid hosszu tavra — altalaban 15-20 évre —
rendszerbe foglalja az Onkormanyzat telepiilésfejlesztési szandékait, ennek keretében a
tertileti adottsagok és Osszefliggések figyelembevételével meghatarozza a telepiilés jovokeépét,
javaslatot tesz a helyt kornyezet, tarsadalom, gazdasag ¢és az infrastruktira atfogd
fejlesztésére, a miiszaki, az intézményi, valamint a t4ji, természeti és 0koldgiai adottsagok
fenntarthat6 hasznositasara.

Az integralt telepiilésfejlesztési stratégia (tovabbiakban ITS) a rendelkezésre allo ¢és
bevonhatd forrasok ismeretében meghatarozza a telepiilésfejlesztési koncepcidoban
meghatarozott célok megvaldsitasat egyidejiileg szolgdld beavatkozasokat, programokat,
tovabba a megvaldsitas eszkozeit és nyomon kovetését. Az ITS célja, hogy a stratégiai
tervezés eszkozeivel segitse eld az elkovetkezd 6-8 év varosfejlesztési tevékenységeinek
eredményességét.

A telepiilésfejlesztési dokumentumok célja, hogy a varos szdmara megfogalmazza az Eurdpai
Unié 2014 utani kohézios politikajanak céljaihoz és beavatkozasi logikajahoz illeszkedd,
valamint az arra alapozott orszagos és megyei teriiletfejlesztési és teriiletrendezési terveknek
megfeleld hosszu és kozéptavi jovoképét, céljait és feladatait. Célunk, hogy a folyamat a
varos ¢és térség kiillonbozo szereploi kozti kommunikacid eszkozéveé valjon, s igy széles kora
tamogatast ¢lvezzen a varos tarsadalmi ¢és gazdasagi szerepldinek korében. Az dnkormanyzat
olyan célokat kivan megfogalmazni, amelyek lehetévé teszik sajat, korlatozott eréforrasai
mellett egyrészt az eurdpai unids forrasok (a nemzeti operativ programokon keresztiil elérhetd



tamogatasoknak), masrészt a maganszektor fejlesztési erejének bevondsat. A stratégia a
koncepciodval dsszhangban, a telepiilésszerkezeti terv figyelembevételével keriil kidolgozésra.
Mindkét telepiilésfejlesztési dokumentum figyelembe veszi az Onkorméanyzat 4gazati
stratégiai dokumentumait, ¢és azokat integralja. A jelenleg hatdlyos dokumentumok az
onkormanyzat honlapjan érhetdk el.

Telepiilésrendezési terv
A telepiilésszerkezeti terv, a szabalyozasi keretterv és a szabalyozasi terv 0sszessége.

A telepiilésszerkezeti terv meghatarozza a tdj, az ¢épitett és a természeti kornyezet
alakitasanak, védelmének lehetdségeit és fejlesztési irdnyait, ennek megfeleléen az egyes
teriiletrészek felhaszndlasi modjat, a telepiilés miikodéséhez sziikséges miiszaki infrastruktiara
elemeinek a telepiilés szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését.

A szabdlyozasi terv a teleplilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és beépitésével,
tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket megallapitd épitési eldirasokat térképen, rajzos
formaban abrazolja. A szabalyozasi terv jogszabaly (rendelettel fogadja el a telepiilési
onkormanyzat képviselO-testiilete), rendelkezései mindenkire kotelezéek. A szabalyozasi
tervnek a jovahagyott telepiilésszerkezeti tervvel 0sszhangban kell allnia, eltérés esetén a
telepiilésszerkezeti tervet eldzetesen modositani kell.
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¢s biztosito telepiilési Onkormanyzati rendelet, amely mindenkire kotelezd magatartasi
szabalyokat tartalmaz. Jogi formaba Onti a szabalyozasi tervben a miiszaki tervezés nyelvén
megfogalmazott célkitiizéseket ¢€s eldirasokat, valamint meghatirozza a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval €s beépitésével, a kornyezet természeti, €pitett
értekeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz6d6 sajatos helyi kovetelményeket.

Szoros tartalmi 6sszefonodasuk miatt a helyi épitési szabalyzatot a hozzatartozo szabalyozasi
tervvel egyiitt kell alkalmazni.



