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J E G Y Z Ő K Ö N Y V 
 
amely készült Tiszaföldvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
KÖZMEGHALLGATÁSÁN a Városi Művelődési Ház nagytermében 2022. július 25-én 
16.00 órai kezdettel. 
 
Jelenlévő képviselők:  
Hegedűs István 
Bárándi János  
Burján Zoltán  
Cseuz Zsolt  
Erdős Hanna  
Fehér Róbert  
Muzsai János  
Soós Antalné Molnár Erzsébet  
Zsámár Jánosné 
 
Távolmaradását bejelentette: 
Gődér Gábor  
Kelemen Dezső  
Pete Gáborné 
 
 
Tanácskozási joggal megjelent: 
Hajós Attiláné Dr. Szlama Katalin címzetes főjegyző  
dr. Csala István aljegyző 
Lendvai Orsolya Műszaki Osztály vezetője  
Baczúrné Kálmán Éva köztisztviselő  
Kovács János Tiszaföldvár Város Főépítésze 
Gutman József – vezető településrendező tervező 
 
 
Meghívottak: 
Oros Krisztina  Városi Művelődési Ház vezetője 
Béki József Tiszaföldvári Városüzemeltető Nonprofit Kft. ügyvezető igazgatója 
Dobróka András Földvári Hírlap főszerkesztője 
 
A közmeghallgatáson 11 fő érdeklődő állampolgár jelent meg. 
 
 
A jegyzőkönyvet vezette: Patóné Bajkai Diána  jegyzőkönyvvezető 
 

 

Hegedűs István  
Tisztelt Képviselő-testület és meghívott vendégeink! Mindenkit tisztelettel köszöntök a mai 
közmeghallgatáson!  
Pete Gáborné, Gődér Gábor és Kelemen Dezső önkormányzati képviselők igazoltan vannak 
távol, a képviselő-testület 9 fővel határozatképes, a közmeghallgatást megnyitom. 
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A közmeghallgatás formáját tekintve testületi ülés, melynek időpontja és napirendje a  
képviselő-testület 137/2022.(III.24.) határozatával került meghatározásra. A mai 
közmeghallgatás napirendje Tiszaföldvár Város teljes közigazgatási területére készült 
Településszerkezeti Terv elfogadásáról, helyi építési szabályzatról szóló rendelet 
megalkotásáról szól.  
 
A napirenddel kapcsolatosan van-e valakinek véleménye, észrevétele? Amennyiben nincs, 
kérem  szavazzunk. 
 
Aki a napirendet elfogadja, kérem, kézfelnyújtással jelezze. 
 
Megállapítom, hogy a Képviselő-testület egyhangú 9 igen szavazattal a napirendet elfogadta 
és az alábbi határozatot hozta: 
 
 

Tiszaföldvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
267/2022. (VII.25.) határozata 

a 2022. július 25-i közmeghallgatás napirendjének jóváhagyásáról 
 

 

Tiszaföldvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 2022. július 25-i  

közmeghallgatásának napirendi pontját az alábbiak szerint hagyja jóvá:  

 

1. Tiszaföldvár Város teljes közigazgatási területére készült Településszerkezeti Terv 
elfogadásáról, helyi építési szabályzatról szóló rendelet megalkotásáról 

 

Erről értesülnek: 

1. Tiszaföldvár Város Polgármestere, helyben 
2. Tiszaföldvár Város Címzetes Főjegyzője, helyben 
3. Tiszaföldvár Város Polgármesteri Hivatal, Szervezési és Igazgatási Osztály, helyben 
 
 
 
I. napirendi pont:  
Tiszaföldvár Város teljes közigazgatási területére készült Településszerkezeti Terv 
elfogadásáról, helyi építési szabályzatról szóló rendelet megalkotásáról 
Előadó: Hegedűs István polgármester 
 
Hegedűs István:  
Tiszaföldvár Város Önkormányzata a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) kormányrendelet 
szerinti teljes eljárásban elkészítette a város új településrendezési eszközeit – a 
településszerkezeti tervet, a helyi építési szabályzatot és a szabályzat mellékletét képező 
szabályozási tervet. 
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A településrendezési tervet az EX! Építésziroda Kft. készítette el, tisztelettel köszöntöm  
Gutman József településrendező tervező urat a cég képviseletében, valamint tisztelettel 
köszöntöm Kovács János  főépítész urat is, aki ugyancsak jelentős szerepet vállalt a tervek 
elkészítésében.  
A hosszas előkészítés után véleményezési eljárás is elindult, ezzel kapcsolatban is volt egy 
közmeghallgatás, és végül a megyei főépítész  hagyta jóvá a tervet az elmúlt napokban.  
Átadnám a szót Kovács Jánosnak, felkérem, hogy adjon egy rövid tájékoztatást a 
településrendezési tervről és a helyi építési szabályzatról. 
 

Kovács János: Tisztelt megjelent állampolgárok, tisztelt polgármester úr, tisztelt jegyző 
asszony, tisztelt képviselő-testület! Sokat töprengtem azon, hogy lehet-e egy ismertetést egy 
kérdéssel kezdeni, végül arra az elhatározásra jutottam, hogy megpróbálom.  

Mi is az a településrendezési terv? A rendezés szót sokféle helyzetben és helyzetre 
használjuk, például udvarrendezés, számlarendezés és többek között településrendezés. A 
településrendezést a településrendezési eszközökön keresztül értelmezhetjük. A 
Településrendezés eszközei: a településfejlesztési koncepció, a településszerkezeti terv, a  
szabályozási terv és a helyi építési szabályzat.  

A Településfejlesztési koncepció a településrendezési tervet megalapozó, az önkormányzati 
településfejlesztési döntéseket rendszerbe foglaló, önkormányzati határozattal jóváhagyott 
dokumentum. A helyi önkormányzat településpolitikai elképzeléseinek, célkitűzéseinek olyan 
foglalata, amely a település természeti, társadalmi, gazdasági, műszaki és környezeti 
adottságait figyelembe véve meghatározza a helyi önkormányzat településrendezési 
cselekvési programját. A településfejlesztési koncepció általában hosszabb távra (15-20 évre) 
kitekintő, a település fejlődési irányait meghatározó tervdokumentum, önkormányzati 
állásfoglalás.  

A Településszerkezeti terv a településrendezési terv azon része, amely meghatározza a 
település alakításának, védelmének lehetőségeit, fejlesztési irányait, az egyes területrészek 
felhasználási módját, a település működéséhez szükséges műszaki infrastruktúra elemeinek a 
település szerkezetét meghatározó térbeli kialakítását és elrendezését. A Településszerkezeti 
terv is önkormányzati határozattal jóváhagyott dokumentum. 

A Szabályozási terv a településrendezési terv azon eleme, amely a település közigazgatási 
területének felhasználásával és beépítésével,a környezet természeti, táji és épített értékeinek 
védelmével kapcsolatos helyi követelményeket, jogokat és kötelezettségeket megállapító 
építési előírásokat térképen, rajzos formában ábrázolja. A szabályozási terv jogszabály, 
rendelettel fogadja el a települési önkormányzat képviselő-testülete. A Helyi Építési 
Szabályzat az építés rendjét a helyi sajátosságoknak megfelelően megállapító és biztosító 
települési önkormányzati rendelet.  
Szoros tartalmi összefonódásuk miatt a helyi építési szabályzatot a hozzátartozó szabályozási 
tervvel együtt kell alkalmazni. 
 
Mindezek után választ adhatunk arra a kérdésre, hogy mi is az a településrendezési terv: 
A településrendezési terv nem más, mint a településszerkezeti terv, a szabályozási terv és a 
helyi építési szabályzat összessége. 
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Jelzem, hogy az előzőkben ismertetett fogalmak országosan átalakulóban vannak, jelenlegi 
ismereteink szerint városunkban legkésőbb 2027. július 1-ig érvényben maradhatnak. 
 
A közmeghallgatás tárgyát képező településrendezési terv fontosabb jellemzői: 
Mielőtt a fontosabb jellemzők ismertetésére rátérnék, szükséges elmondani, hogy minden 
településrendezési tervi szabályozás egyik legfontosabb alapja – sok más jogszabály mellett – 
az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997.(XII.20.) Korm. 
rendelet, közkeletű nevén az OTÉK.  
Ebben a jogszabályban meghatározott előírások, normatív értékek, paraméterek kötelezőek 
minden településrendezési tervi szabályozás részére. Az egyes előírásoktól való eltérés 
feltételeit is az OTÉK tartalmazza. 
Általában néhány kivételtől eltekintve a településrendezési követelményeknél szigorúbb 
követelményeket helyi építési szabályzat megállapíthat. 
Településrendezési követelményeknél megengedőbb követelményeket helyi építési szabályzat 
meghatározott feltételek fennállása esetén az állami főépítész hozzájárulásával állapíthat meg. 
 
A tervezés kezdetén a teljes közigazgatási területen felmértük az egyes telkek tényleges 
használatát. Ennek elsősorban az volt a célja, hogy a telkeket olyan övezetbe, építési övezetbe 
sorolja be a terv, melyek eleve a meglévő telekhasználatot biztosítják, ne hozzunk létre olyan 
jogi környezetet, ahol a tényleges telekhasználat ütközik a jogszabály által megengedett 
telekhasználattal. Ez a telekhasználat jellemzően a mezőgazdasági haszonállat tartása. 
A felülvizsgálat eredményeképpen a Hunyadi - Remény utak vonalától északra eső, jelentős 
nagyságrendű, korábban kisvárosias lakóterületbe sorolt területek kerültek átsorolásra falusias 
lakóterületbe.  
Ugyancsak a felülvizsgálat eredményeképpen korábban megfelelő övezet vagy építési övezet 
hiányában besorolt területeket sikerült a megfelelő övezetbe besorolni, például a korábban az 
állattartó telepeket megfelelő övezet hiányában gazdasági – kereskedelmi építési övezetbe 
lehetett besorolni, most helyesen mezőgazdasági üzemi terület övezeti besorolást kaptak. 
Mint említettem a Hunyadi - Remény utak vonalától északra eső, jelentős nagyságrendű, 
korábban kisvárosias lakóterületbe sorolt területek kerültek átsorolásra falusias lakóterületbe. 
Ezek a területek az Lf-3, Lf-4 jelű építési övezetekbe lettek besorolva. Az OTÉK falusias 
lakóterületen 30%-os mértékben határozza meg a beépítettség mértékét. Ezeken az átsorolt 
területeken korábban a beépítettség megengedett mértéke 50% volt. A kényszerű, 
telekhasználat módja miatti átsorolásból származó hátrány kiküszöbölésére megkértük az 
állami főépítész hozzájárulását, így az Lf-3, Lf-4 jelű építési övezetekben a beépítettség 
mértéke 50 % legyen. Ezt a hozzájárulást az állami főépítész meg is adta.  
Itt említem meg, hogy még egy építési övezet vonatkozásában kértük meg az állami főépítész 
hozzájárulását a megengedőbb követelmények alkalmazására. Ez a Vt-8 jelű 
településközponti vegyes terület. A Malom, Nefelejcs, Szegfű utak melletti kereskedelmi 
létesítményekkel beépült telkekről van szó, ahol 80 % helyett 100% a megengedett 
beépítettség mértéke. 
Általában az a törekvés jellemezte a helyi szabályalkotást, hogy az elsősorban segítse az 
építkezni szándékozókat, így az építési övezetekben az OTÉK által megengedett 
követelmények, rendeltetése egyikét sem szigorítottuk, nem határoztuk meg az elhelyezhető 
rendeltetések számát.  
Ha a beépítési módot nem határozza meg övezeti előírás, akkor a szomszédos földrészleteken 
kialakult beépítési módot kell alkalmazni. Ha a beépítési mód meghatározott és az ún. 
oldalhatáron álló, akkor a főépítményt az oldalhatártól maximum 1 méterre is el lehet 
helyezni. Ez alól kivétel a saroktelek, és a rendeletben meghatározott nagyságot meghaladó 
telek. 
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Ha a kialakítható legnagyobb beépítési magasságot a vonatkozó övezeti előírás nem határozza 
meg, ennek hiányában legfeljebb a szomszédos földrészleteken kialakult legnagyobb 
homlokzatmagasság alkalmazható. 
Meghatározásra került mezőgazdasági haszonállattartás állattartó építményeinek rugalmas 
telepítési távolsága. 
Meghatározásra kerültek a telekalakítás általános és helyi speciális szabályai. Ezek a 
szabályok mind abba az irányba mutatnak, hogy meglehetősen rugalmassá vált a korábban 
néhol merev szabályozás.  
A még jelenleg hatályos Helyi Építési Szabályzatot 2004. augusztus 11-én fogadta el a 
Képviselőtestület, egy alkalommal 2009-ben módosították. A legrégebben hatályban lévő 
önkormányzati rendelet, tekintettel arra, hogy a tervezet szerint az új építési szabályzat 
szeptember 1-jén lép hatályba, viccesen szólva még a nagykorúságát megéri. Jelenlegi 
ismereteink szerint az új szabályzat 2027. július 1-ig maradhat hatályban. 
A személyes véleményem az, hogy nem baj, ha egy építési szabályzat hosszú életű, tekintettel 
arra, hogy egy épület nem egy-két évre jön létre, de ha az élet úgy hozza, akkor bátran hozzá 
lehet nyúlni ezekhez a szabályokhoz.  
Köszönöm szépen, hogy meghallgattak! 
 
Hegedűs István: Köszönjük szépen! A képviselő-testület tagjaitól szeretném kérdezni, hogy 
van-e kérdés, észrevétel a napirendi ponttal kapcsolatosan?  
 
Erdős Hanna: A Településszerkezeti Terv 5. oldalán a Nyilvántartott régészeti lelőhelyek 
alcím alatt Kiss Mihály utca szerepel Podmaniczky út helyett. Ez véletlen elírás, vagy ennek 
még így kell szerepelnie? 
 
Hegedűs István: Muzsai János képviselői úr is átadott részemre egy írásos véleményt a  
Településszerkezeti Terv és a helyi építési szabályzatra vonatkozóan. Abban is szerepel ez az 
észrevétel. Az ülés előtt Gutman Józseffel és Kovács Jánossal egyeztettem erről, és 
elmondták, hogy a mai döntést nem befolyásolják, de kezdeményezni kell a jövőben 
megfelelő szerveknél ezek módosítását, átírását.   
Van-e még kérdés, észrevétel a képviselő-testület részéről? Ha nincs, a lakosokat kérdezem, 
hogy a napirendi ponthoz kapcsolódóan van-e valakinek kérdése, véleménye? 
 
Szabóné Bognár Mária: Nagyon sok helyen nincsenek kint az utcanév-, és a házszámtáblák. 
Van-e erre jogszabály, vagy hogyan lehet ennek pótlását megvalósítani? Köszönetemet 
szeretném kifejezni a Tiszaföldvári Városüzemeltető Nonprofit Kft-nak és az 
önkormányzatnak, hogy Homokon lezárásra került néhány mezsgye, megszüntetve ezzel az 
átjárásokat. Visszatérve a kérdésemre, polgárőrként nagy problémát jelent számomra, hogy a 
házak több, mint negyedénél nincsenek kint a házszámtáblák, ezek pótlására fel lehet-e 
szólítani a lakosokat? A másik kérdésem az, hogy aktuális Tiszaföldvár térkép a közelmúltban  
készült-e, ami bárki számára elérhető lenne? Volt régen ilyen térkép, de azon még a régi 
utcanevek szerepelnek. 
 
Hegedűs István: Az utcanév táblákat az önkormányzat helyezte ki, a házszámtáblákat pedig 
az újra házszámozás során minden lakosnak ingyenesen biztosítottuk. Ezek közül valóban 
nagyon sok eltűnt, az utcanév táblák pótlása az önkormányzat feladata, a házszámtáblák 
pótlását azonban a lakosoknak kell biztosítani, majd utána nézünk, hogy ezt milyen szinten 
lehet szabályozni.  
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Szabóné Bognár Mária: Nagy segítség lenne sokak számára, ha felmérésre és pótlásra 
kerülnének a hiányzó táblák.   
 
Fehér Róbert: Az utcanév táblákkal kapcsolatban néhány hónappal ezelőtt én is felvetettem 
aljegyző úrnak, hogy a hivatalos szerveknek is (tűzoltók, mentők, rendőrség) problémát 
okoznak a hiányzó táblák. Akkor annyiban maradtunk, hogy utánanézünk, és ha szükséges, a 
rendeletet felülvizsgáljuk. Vannak olyan önkormányzatok, ahol rendeletben rögzítették a 
táblák pótlását, ha a lakosok nem teljesítik, akkor bírság róható ki azzal az indokkal, hogy a 
hivatalos szervek munkáját hátráltatják. Fontosnak tartom, hogy a rendeletet mi is 
felülvizsgáljuk. Köszönöm szépen.  
 
Hegedűs István: Amennyiben nincs több kérdés, hozzászólás, kérem szavazzunk először a 
határozati javaslatról, majd a rendelet-tervezetről.  
 
Aki a Tiszaföldvár Város Településszerkezeti Tervének elfogadásáról szóló határozati 
javaslatot elfogadja, kérem, kézfelnyújtással jelezze. 
 
Megállapítom, hogy a Képviselő-testület egyhangú 9 igen szavazattal a határozati javaslatot 
elfogadta és az alábbi határozatot hozta: 
 
 

Tiszaföldvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
268/2022.(VII. 25.) határozata 

Tiszaföldvár Város Településszerkezeti Tervének elfogadásáról 
 
 

Tiszaföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdése alapján elfogadja 
Tiszaföldvár Város Településszerkezeti Tervét, azzal hogy az állami főépítész JN/40/00190-
10/2022. iktatószámú végső szakmai véleményében foglaltak szerint a megfelelő tervlapokon 
fel kell tüntetni az Evangélikus templom, Református templom és a Göth kúria műemléki 
környezetét is.   

Tiszaföldvár Város Településszerkezeti Tervét jelen határozat 1. melléklete tartalmazza. 

 
Felelős: Hegedűs István polgármester 
Határidő: 2022. szeptember 1. 
 
A határozatról értesítést kapnak: 

1. Tiszaföldvár Város Polgármestere – Helyben 
2. Tiszaföldvár Város Címzetes főjegyzője – Helyben 
3. Polgármesteri Hivatal Pénzügyi és Adóügyi Osztálya - helyben, 
4. Polgármesteri Hivatal Szervezési és Igazgatási Osztálya - helyben, 
5. Polgármesteri Hivatal Műszaki Osztály – helyben. 
6. Tiszaföldvár város települési főépítésze – helyben 
7. EX! Építésziroda Kft. – 5000 Szolnok, Hunyadi út 41.  
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1. melléklet a 268/2022. (VII. 25.) határozathoz 
 
 
 
 
 
 
 

TISZAFÖLDVÁR VÁROS 
 

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVE 
 

egységes szerkezetben 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Készült az állami alapadatok felhasználásával. 
Az adatszolgáltatás sorszáma: 2029 (LTK). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Szolnok, 2022. július 25.  
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1. SZERKEZETI TERVLAP 
 
A településszerkezeti terv rajzi munkarészeit – PDF formátumban – a jelen dokumentáció 1. 
melléklete tartalmazza. 
 
 
 
2. A SZERKEZETI TERV LEÍRÁSA 
 
2.1. A területfelhasználás 
 
A település egyes területrészeinek területfelhasználását – a vonatkozó jogszabályi előírásokkal 
összhangban és a településrendezési céloknak megfelelően – a T1 jelű tervlap állapítja meg. 
 
2.2. A tájrendezés és természetvédelem 
 
A tájrendezés vonatkozásában a településen jelenleg és a jövőben is meghatározó 
jelentőséggel bír a mezőgazdaság, azon belül a szántóföldi növénytermesztés és az állattartás. 
A szerkezeti terv biztosítja ennek feltételeit a tájkarakter megőrzése, erősítése és a táji, 
természeti értékek védelme szem előtt tartásával. 
 
A védett táji-természeti értékeket a T2 jelű tervlap ábrázolja. A védett értékek megőrzésének 
lehetőségét biztosítja a szerkezeti terv. 
 
2.3.  A zöldfelületi rendszer 
 
A zöldfelületi rendszer településszerkezeti jelentőségű elemeit a T2 jelű tervlap ábrázolja. A 
zöldfelületi rendszer fejlesztésének lehetőségét a szerkezeti terv biztosítja. 
 
2.4 Az örökségvédelem 
 
Az országos vagy helyi jogszabály által védett örökségi értékeket, területeket és objektumokat 
– esetleges azonosítóik feltüntetésével – a T2 jelű tervlap ábrázolja. 
 
A védett értékek adatai: 
 
a) Műemlékek: 
 

 azonosító megnevezés 

 6066 un. "Göth kúria" 

 6067 Ev. templom 

 6068 Ref. templom 

 13329 Göth-kúria parkja 

 14129 Göth-major 
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 14130 magtár 

 
b) Régészeti lelőhelyek 
 
b/1) Nyilvántartott régészeti lelőhelyek: 
 

 azonosító megnevezés 

24 28374 Csorcsán-halom 

23 30227 Nagy-hát 

1 32947 Göti-halom 

2 32950 Őze-halom 

3 32951 Töviskes-halom 

4 36972 Újtemető 

5 36974 Ér-halom mellett 

6 36975 Ér-halom 

7 36978 Ér-halom mellett II. 

8 36980 Ér-halom D-i vége 

9 36981 Téglagyár 

10 36987 10. lelőhely 

11 36989 Homok - Óvirághegy 

12 36990 Kalap út 

13 36992 13. lelőhely 

14 52686 Régi temető 

15 66142 Túri-úti dűlő 

16 76535 Homok - Kiss Mihály utca 

17 76537 Ókincsem I. út 

18 98363 Cibakházi földút mellett 

 
b/2) Bejelentett, de nyilvántartásba (még) nem vett régészeti lelőhelyek: 
  
Ezeket a lelőhelyeket régészeti érdekű területként ábrázolja  a szerkezeti terv. 
 

 jel megnevezés 

24 19 Sziget-I. 

8 20 Sziget-II. 

9 21 Csikó-legelő 

10 22 Csesz-árok-part 

18 25 Szeles-dűlő 
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c) Helyi művi (építészeti) értékvédelmi terület nincs a településen. 
 
d) Helyi védelem alatt álló létesítmények: 
 

 nyilv. szám megnevezés hely 

 001 múzeum épület 
Kossuth Lajos út 101.  

hrsz: 257 

 002 lakóépület 
Kossuth Lajos út 2.  

hrsz: 188 

 003 volt ártézi kút hrsz: 73 

 004 vízmedence hrsz: 73 

 005 kocsányos tölgy hrsz: 73 

 006 
Kossuth térrel 

határos homlokzatok 
Bajcsy-Zsilinszky út 2. 

hrsz: 1 

 007 Kossuth Lajos szobra hrsz: 73 

 008 Homoki Óvoda homlokzatai 
Döbrei János út 129.  

hrsz: 4122 

 009 lakóépület 
Kossuth Lajos út 95.  

hrsz: 253 

 010 lakóépület és gazdasági épület 
Darvas út 40. 

hrsz: 1017 

 011 lakóépület és melléképületek 
Mártírok út 13. 

hrsz: 372 

 
e) Helyi művi (építészeti) értékvédelemre javasolt terület a történelmi településmag 
(településszerkezet, a telekstruktúra, az utcavonal-vezetés szempontjából helyi területi 
védelemre javasolt) területe, amit a Tiszaföldvár Város településképének védelméről 23/2017. 
(XII. 01.) önkormányzati rendelet 1.4.1 jelű része tartalmaz. 
Helyi művi (építészeti) értékvédelemre javasolt terület a Városháza előtti tér térfalai által 
határolt (utcakép, utcakép-részlet szempontjából helyi területi védelemre javasolt)  
településrész is, amit a történelmi településmag magába foglal (ld. a fenti rendelet 1.4.2 jelű 
részét). 
 
f) Helyi művi (építészeti) értékvédelemre javasolt létesítmények: 
 

 jelölés megnevezés hely 

 j1 
Hajnóczy Gimnázium, Humán 
Szakközépiskola és Kollégium 

Kollégium épülete 

Kossuth Lajos út 61. 
hrsz: 230 

 j2 Római katolikus templom 
Kossuth Lajos út 42. 

hrsz: 524 

 j3 I. világháborús emlékmű Kossuth Lajos út 
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hrsz. 523 

 j4 
Feszület a rom. kat templom 

kertjében 
Kossuth Lajos út 42. 

hrsz: 524 

 j5 Feszület a 442. sz. főút mellett 
Külterület, 442. számú főút 

mellett, hrsz. 0102 

 
A védett értékek megőrzésének lehetőségét a szerkezeti terv biztosítja. 
 
2.5. A közlekedés 
 
A települési közlekedési infrastruktúra országos és helyi jelentőségű, meglévő és tervezett 
elemeit a T1 jelű tervlap ábrázolja. 
 
Térségi jelentőségű fejlesztés a tervezett kerékpárút-fejlesztés. A helyi jelentőségű úthálózat 
vonatkozásában a szerkezeti terv megállapítja a gyűjtőút-hálózat bővítésének és egyes 
kiszolgáló utak létesítésének nyomvonalait. 
 
2.6. A közműellátás 
 
A települési közmű infrastruktúra országos és helyi, meglévő és tervezett, településszerkezeti 
jelentőségű elemeit a T2 és T3 jelű tervlapok ábrázolják. 
 
Településszerkezeti jelentőségű közműfejlesztést a szerkezeti terv nem irányoz elő. Az egyéb 
jellegű fejlesztések lehetőségét a szerkezeti terv biztosítja. 
 
2.7. A környezetvédelem 
 
A településszerkezeti tervben – illetve az annak alapjául szolgáló rendezési célok, valamint a 
jelenleg ismert építési-beruházási tervek között – nincs olyan elem, ami előre láthatólag 
jelentős hatást gyakorolna a települési környezetre. 
A részletes vizsgálatot az önállóan dokumentált környezeti érékelés tartalmazza. 
 
A települési környezeti állapota megőrzésének, javításának lehetőségét a szerkezeti terv 
biztosítja. 
 
2.8. A védőterületek és védősávok (meghatározva a más jogszabállyal érvényesülő 
 elemeket is) 
 
A T2 jelű tervlapon feltüntetett víz, gáz közműlétesítmény védőterületén és hírközlési 
védőterületen kívül egyéb, településszerkezeti jelentőségű védőterület, védősáv nincs a 
település területén. 
 
2.9. A korlátozások (meghatározva a más jogszabállyal érvényesülő elemeket is) 
 
A település területén építési vagy területhasználati, településszerkezeti jelentőségű, más 
jogszabályban megállapított korlátozások az alábbi tervi elemekhez kapcsolódhatnak: 
- területfelhasználási besorolás (ld. T1 jelű tervlap), 
- meglévő vagy tervezett közlekedési létesítmény (ld. T1 jelű tervlap), 
- meglévő közmű létesítmény (ld. T1 jelű tervlap), 
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- táji-természeti védelem (ld. T2 és T3 jelű tervlapok), 
- művi értékvédelem (ld. T1 jelű tervlap), 
- védőterület, védősáv (ld. T2 jelű tervlap), 
- ásványi nyersanyag-lelőhelyek (ld. T2 jelű tervlap). 
 
A helyi építési korlátozásokat a helyi építési szabályzat állapítja meg. 
 
 
 
3. VÁLTOZÁSOK (BEAVATKOZÁSOK ÉS ÜTEMEZÉSEK) 
 
Jelentősebb területfelhasználási változások: 
 
 1. változással érintett településrész 
 A hatályos településszerkezeti terv: 

 

A javasolt területfelhasználás: 

 
 A változás: vízgazdálkodási terület helyett védelmi erdőterület és általános 

mezőgazdasági terület. 
 
 2. és 3. változással érintett településrész 
 A hatályos településszerkezeti terv: 

 

A javasolt területfelhasználás: 

 
 A változás: a 2. településrészen védelmi erdőterület helyett általános 

mezőgazdasági terület, a 3. településrészen kereskedelmi, szolgáltató terület 
helyett mezőgazdasági üzemi terület. 

 
 4. változással érintett településrész 
 A hatályos településszerkezeti terv: 

 

A javasolt területfelhasználás: 

 
 A változás: kereskedelmi, szolgáltató és általános mezőgazdasági terület helyett 

mezőgazdasági üzemi terület. 
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 5. változással érintett településrész 
 A hatályos településszerkezeti terv: 

 

A javasolt területfelhasználás: 

 
 A változás: általános mezőgazdasági terület helyett falusias lakóterület. 
 
 6., 7. és 8. változással érintett településrész 
 A hatályos településszerkezeti terv: 

 

A javasolt területfelhasználás: 

 
 A változás: általános mezőgazdasági terület helyett védelmi erdőterület. 
 
 9. és 10. változással érintett településrész 
 A hatályos településszerkezeti terv: 

 

A javasolt területfelhasználás: 

 
 A változás: egészségügyi, szociális, turisztikai erdőterület helyett általános 

mezőgazdasági terület. 
 
 
 
 
 
 11. változással érintett településrész 
 A hatályos településszerkezeti terv: 

 

A javasolt területfelhasználás: 

 
 A változás: általános mezőgazdasági terület helyett védelmi erdőterület. 
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 12. változással érintett településrész 
 A hatályos településszerkezeti terv: 

 

A javasolt területfelhasználás: 

 
 A változás: kereskedelmi, szolgáltató terület helyett védelmi erdőterület. 
 
 13. változással érintett településrész 
 A hatályos településszerkezeti terv: 

 

A javasolt területfelhasználás: 

 
 A változás: vízgazdálkodási terület helyett védelmi erdőterület és általános 

mezőgazdasági terület. 
 
 14. változással érintett településrész 
 A hatályos településszerkezeti terv: 

 

A javasolt területfelhasználás: 

 
 A változás: mezőgazdasági terület helyett védelmi erdőterület. 
 
 
 
 
 
 
 15. változással érintett településrész 
 A hatályos településszerkezeti terv: 

 

A javasolt területfelhasználás: 
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 A változás: általános mezőgazdasági terület helyett védelmi erdőterület, ill. 
kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület helyett  mezőgazdasági üzemi terület. 

 
 16. és 17. változással érintett településrész 
 A hatályos településszerkezeti terv: 

 

A javasolt területfelhasználás: 

 
 A változás: kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület vagy védelmi erdőterület 

helyett  mezőgazdasági üzemi terület. 
 
 18. változással érintett településrész 
 A hatályos településszerkezeti terv: 

 

A javasolt területfelhasználás: 

 
 A változás: kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület helyett  mezőgazdasági 

üzemi terület. 
 
 19. változással érintett településrész 
 A hatályos településszerkezeti terv: 

 

A javasolt területfelhasználás: 

 
 A változás: egészségügyi, szociális, turisztikai erdőterület helyett általános 

mezőgazdasági terület, kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület helyett  pedig 
mezőgazdasági üzemi terület. 
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 20., 21. és 22. változással érintett településrész 
 A hatályos településszerkezeti terv: 

 

A javasolt területfelhasználás: 

 
 A változás: a 20 és 21. területen kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület helyett  

mezőgazdasági üzemi terület, a 22. területen ipari gazdasági terület helyett egyéb 
különleges terület. 

 
 23. változással érintett településrész 
 A hatályos településszerkezeti terv: 

 

A javasolt területfelhasználás: 

 
 A változás: általános mezőgazdasági terület helyett védelmi erdőterület. 
 
 24. változással érintett településrész 
 A hatályos településszerkezeti terv: 

 

A javasolt területfelhasználás: 

 
 A változás: általános mezőgazdasági terület helyett védelmi erdőterület. 
 
 25. változással érintett településrész 
 A hatályos településszerkezeti terv: 

 

A javasolt területfelhasználás: 

 
 A változás: kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület helyett  mezőgazdasági 

üzemi terület, ipari gazdasági terület helyett pedig hulladékkezelő, -lerakó 
különleges terület. 
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 26. és 27. változással érintett településrész 
 A hatályos településszerkezeti terv: 

 

A javasolt területfelhasználás: 

 
 A változás: kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület, erdőterület és általános 

mezőgazdasági terület helyett  kisvárosias lakóterület valamint kereskedelmi, 
szolgáltató gazdasági terület. 

 
 28. és 29. változással érintett településrész 
 A hatályos településszerkezeti terv: 

 

A javasolt területfelhasználás: 

 
 A változás: sport célú különleges terület helyett kereskedelmi, szolgáltató 

gazdasági terület. 
 
 30. változással érintett településrész 
 A hatályos településszerkezeti terv: 

 

A javasolt területfelhasználás: 

 
 A változás: általános mezőgazdasági terület helyett  falusias lakóterület. 
 
 31., 32., 33., 34. és 35. változással érintett településrész 
 A hatályos településszerkezeti terv: 

 

A javasolt területfelhasználás: 
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 A változás: 
- a 31., 32. és 33. településrészen kisvárosias lakóterület helyett  falusias lakóter., 
- a 34.  településrészen sport célú különleges terület helyett általános mg-i terület, 
- a 35. településrészen településközpont vegyes terület helyett  falusias lakóterület. 

 
 36., 37., 38. és 39. változással érintett településrész 
 A hatályos településszerkezeti terv: 

 

A javasolt területfelhasználás: 

 
 A változás: 

- a 36. településrészen hétvégiházas üdülő helyett közjóléti erdő és egyéb kül. ter., 
- a 37. és 38. településrészen településközpont vegyes ter. helyett  falusias lakóter., 
- a 39. településrészen kisvárosias lakóterület helyett  falusias lakóterület. 

 
 40., 41., 42. és 43. változással érintett településrész 
 A hatályos településszerkezeti terv: 

 

A javasolt területfelhasználás: 

 
 A változás: 

- a 40., 41. és 42. településrészen kisvárosias lakóter. helyett  falusias lakóterület, 
- a 43. településrészen hétvégiházas üdülőterület helyett kisvárosias lakóterület, 

 
 44., 45., 46. és 47. változással érintett településrész 
 A hatályos településszerkezeti terv: 

 

A javasolt területfelhasználás: 

 
 A változás: 

- a 44. településrészen zöldterület helyett b. n. sz. egyéb különleges ter., 
- a 45. településrészen kisvárosias lakóterület helyett  falusias lakóterület, 
- a 46. településrészen településközpont vegyes terület helyett zöldterület, 
- a 47. településrészen sport célú különleges terület helyett településközpont 
vegyes terület, kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület helyett hulladékkezelő, -
lerakó különleges terület. 
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 48., 49., 50. és 51. változással érintett településrész 
 A hatályos településszerkezeti terv: 

 

A javasolt területfelhasználás: 

 
 A változás: 

- a 48. településrészen kisvárosias lakó- és ipari terület helyett falusias lakóterület, 
- a 49. településrészen kisvárosias lakóterület helyett falusias lakóterület, ipari 
gazdasági terület helyett sportolási célú különleges terület és közúti közlekedési t., 
- az 50. településrészen kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület helyett közúti 
közlekedési terület, 
- az 51. településrészen kisvárosias lakóterület helyett  falusias lakóterület, közúti 
közlekedési terület helyett  falusias lakóterület. 

 
 52. és 53. változással érintett településrész 
 A hatályos településszerkezeti terv: 

 

A javasolt területfelhasználás: 

 
 A változás: 

- az 52. településrészen kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület helyett 
általános mezőgazdasági terület, 
- az 53. településrészen kisvárosias lakóterület helyett  falusias  lakóterület. 

 
 54., 55., 56. és 57. változással érintett településrész 
 A hatályos településszerkezeti terv: 

 

A javasolt területfelhasználás: 
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 A változás: 
- az 54. településrészen kisvárosias lakóterület helyett  falusias  lakóterület, 
- az 55. településrészen általános mezőgazdasági terület helyett védelmi erdőterület 
és falusias  lakóterület, 
- az 56. településrészen általános mezőgazdasági t. helyett falusias  lakóterület, 
- az 57. településrészen falusias  lakót. helyett kereskedelmi, szolg. gazdasági t.. 

 
 
 
 58. és 59. változással érintett településrész 
 A hatályos településszerkezeti terv: 

 

A javasolt területfelhasználás: 

 
 A változás: 

- az 58. településrészen kisvárosias lakóterület helyett falusias  lakóterület, 
- az 59. településrészen falusias  lakót. helyett  kereskedelmi, szolg. gazdasági t. 

 
Kisebb jelentőségű területfelhasználási változások: 
 
 60. változás 

A Döbrei János út és az Ókincsem II. út között húzódó, 3920 helyrajzi számú 
földrészlet átsorolása közúti közlekedési területből falusias lakóterületbe. 

 A hatályos területfelhasználás: 

 

A javasolt területfelhasználás: 

 
 
 61. változás 

A 0284/8 helyrajzi számú földrészlet átsorolása védelmi erdőterületből általános 
mezőgazdasági területbe. 

 A hatályos területfelhasználás: 

 

A javasolt területfelhasználás: 
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 62. változás 
A 0282/2 helyrajzi számú földrészlet átsorolása védelmi erdőterületből általános 
mezőgazdasági területbe. 

 A hatályos területfelhasználás: 

 

A javasolt területfelhasználás: 

 
 
 63. változás 

A 0280 helyrajzi számú földrészlet átsorolása védelmi erdőterületből általános 
mezőgazdasági területbe. 

 A hatályos területfelhasználás: 

 

A javasolt területfelhasználás: 

 
 
 64. változás 

A 0277/2 helyrajzi számú földrészlet átsorolása védelmi erdőterületből általános 
mezőgazdasági területbe. 

 A hatályos területfelhasználás: 

 

A javasolt területfelhasználás: 

 
 
 65. változás 

A 0275/2 helyrajzi számú földrészlet átsorolása védelmi erdőterületből általános 
mezőgazdasági területbe. 

 A hatályos területfelhasználás: 

 

A javasolt területfelhasználás: 

 
 
 66. változás 

A 0294/1 helyrajzi számú földrészlet átsorolása védelmi erdőterületből általános 
mezőgazdasági területbe. 
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 A hatályos területfelhasználás: 

 

A javasolt területfelhasználás: 

 
 
 
 
Egyéb – területfelhasználási vonzattal nem rendelkező – településszerkezeti változások: 
 
 67. változás 

A Strand utca összekötése a 442-es úttal. 
 A javasolt új kiszolgáló út nyomvonala: 

 
 
 68. változás 

Új kiszolgáló út kialakítása a Mártírok útja és a József A. u. között. 
 A javasolt új kiszolgáló út nyomvonala: 

 
 
 69. változás 

Új kiszolgáló út kialakítása a Szőlő utca és az Óvirághegy II. út között. 
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 A javasolt új kiszolgáló út nyomvonala: 

 
 
 70. változás 

A gyűjtőúthálózat bővítése. 
 
 71. változás A Martfű-Tiszaföldvár-Cibakháza kerékpárút beillesztése a 

településrendezési eszközökbe és a belterületi kerékpárút-hálózat kiegészítése a 
tervi előzmények alapján 

 
A tervezett változások között ütemezést, precedencia-sorrendet – a műszaki 
szükségszerűségeken túl – a szerkezeti terv nem határoz meg. 
 
 
 
4. A TELEPÜLÉS TERÜLETI MÉRLEGE 
 
A területi mérleg a jelen településszerkezeti terv alapján: 
 

 területfelhasználás terület települési részarány 

 Lakóterület 

 kisvárosias lakóterület 22,1988 ha 0,3 % 
 falusias lakóterület 929,2574 ha 11,6 % 

  Vegyes terület 

 településközpont vegyes terület 18,433 ha 0,2 % 
 intézményterület vegyes terület 2,2305 ha 0 % 

 Gazdasági terület 

 
kereskedelmi, szolgáltató gazdasági 
terület 

66,6595 ha 0,8 % 

 
egyéb (nem zavaró hatású) ipari 
gazdasági terület 

30,0499 ha 0,4 % 

 Üdülőterület 

 üdülőházas üdülőterület 0,1048 ha 0 % 
 hétvégiházas üdülőterület 7,5173 ha 0,1 % 

 Beépítésre szánt különleges terület 

 oktatási központok területe 16,1425 ha 0,2 % 
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nagykiterjedésű sportolási célú 
terület 

23,9609 ha 0,3 % 

 hulladékkezelő, -lerakó területe 6,5267 ha 0,1 % 

 
közlekedéshez kapcsolódó épület 
elhelyezésére szolgáló terület 

0,2162 ha 0 % 

 temető területe 8,8682 ha 0,1 % 
 mezőgazdasági üzemi terület 113,7267 ha 1,4 % 

 
beépítésre szánt egyéb különleges 
terület 

2,8442 ha 0 % 

 Közlekedési terület 

 közúti közlekedési terület 323,4557 ha 4 % 
 kötöttpályás közlekedési terület 20,439 ha 0,3 % 

 Zöldterület 

 közkert zöldterület 14,8204 ha 0,2 % 

 Erdőterület 

 védelmi erdőterület 196,5671 ha 2,5 % 
 közjóléti erdőterület 0,6923 ha 0 % 

 Mezőgazdasági terület 

 általános mezőgazdasági terület 5990,8145 ha 74,6 % 

 Vízgazdálkodási terület 

 vízgazdálkodási terület 236,6605 ha 2,9 % 

 Beépítésre nem szánt különleges terület 

 
beépítésre nem szánt egyéb 
különleges terület 

1,5574 ha 0 % 

 Összesen 

  8033,7435 ha 100 % 
 
A területi mérleg a korábbi településszerkezeti terv alapján: 
 
 Területfelhasználási mód: terület [ha]: 

 bsz. bányászati különleges terület 12,203 

 egészségügyi, szociális, turisztikai erdőterület 102,184 

 védelmi erdőterület 48,001 

 falusias lakóterület 665,405 

 hétvégiházas üdülőterület 9,256 

 ipari gazdasági terület 35,831 

 kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület 188,345 

 kisvárosias lakóterület 278,556 
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 közúti közlekedési terület 
- főutak 
- egyéb utak 

 
17,004 

293,867 

 kötöttpályás közlekedési terület 20,453 

 központi vegyes terület 13,904 

 bsz. oktatási különleges terület 16,133 

 bsz. sportolási különleges terület 15,305 

 bsz. temető különleges terület 8,872 

 általános mezőgazdasági terület 5 934,275 

 településközpont vegyes terület 10,313 

 üdülőházas üdülőterület 1,712 

 vízgazdálkodási terület 353,029 

 zöldterület (közpark) 15,798 

 bsz. hulladék-kezelési különleges terület 4,562 

 Összesen: 8 035,01 

 
A területösszegek különbözősége az alaptérképek különbözőségéből fakad. 
 
 
5. A TERÜLETRENDEZÉSI TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 
 
Az Országos Területrendezési Tervet (OTrT) a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 
területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény (Trtv.) állapítja meg. Tekintettel 
arra, hogy a Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Közgyűlés Jász-Nagykun-Szolnok Megyei 
Területrendezési Tervet (MTrT) megállapító 3/2020. (V. 13.) önkormányzati rendelete a Trtv. 
alapján, azzal összhangban készült, jelenleg elegendő az MTrT-vel való összhang vizsgálata. 
 
Az MTrT Térségi Szerkezeti Tervének vonatkozó részlete: 
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Jelmagyarázat a Térségi Szerkezeti Tervhez: 

 
 
5.1 A területfelhasználási kategóriák területére vonatkozó előírások és azok teljesülése 
 
 erdőgazdálkodási térség (1003,1181 ha) 
 előírás „az erdőgazdálkodási térségben az erdőterület övezetet a térséget 

lefedő erdők övezetére vonatkozó szabályok szerint, valamint az 
erdőtelepítésre javasolt terület övezetére vonatkozó szabályok 
figyelembevételével kell, meglévő és tervezett erdő övezetként 
differenciáltan lehatárolni” 
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 teljesülés A szerkezeti terv a erdőgazdálkodási térség területfelhasználási 
egységek területén az erdőterület területfelhasználási egységet a 
térséget lefedő erdők övezetére vonatkozó szabályok szerint jelöli ki. 

 
 mezőgazdasági térség (5462,9898 ha) 
 előírás „a mezőgazdasági térség területének legalább 75%-át a 

mezőgazdasági terület övezetébe kell sorolni, a fennmaradó részen 
nagyvárosias lakóterület és vegyes terület építési övezet nem 
jelölhető ki” 

 teljesülés A szerkezeti terv a mezőgazdasági térség területfelhasználási 
egységek területét az alábbiak szerint sorolja be: 
- vízgazdálkodási terület: 102,2337 ha (1,9 %), 
- közúti közlekedési terület: 169,0099 ha (3,1 %), 
- általános mezőgazdasági terület: 5159,5149 ha (94,4 %), 
- védelmi erdőterület: 9,0382 ha (0,2 %), 
- falusias lakóterület: 3,3879 ha (0,1 %), 
- kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület: 7,4244 ha (0,1 %), 
- kötöttpályás közlekedési terület: 10,081 ha (0,2 %). 

 
 
 
 
 
 vízgazdálkodási térség (134,9574 ha) 
 előírás „a vízgazdálkodási térség területét – e törvény hatálybalépését 

megelőzően már jogszerűen kijelölt beépítésre szánt területek 
kivételével – vízgazdálkodási terület, vízgazdálkodási célú 
erdőterület, vízgazdálkodási célú mezőgazdasági terület, 
természetközeli terület, zöldterület,, továbbá különleges honvédelmi, 
katonai és nemzetbiztonsági célú terület vagy honvédelmi célú 
erdőterület övezetbe kell sorolni, és a működési területével érintett 
vízügyi igazgatási szervvel egyeztetve kell pontosítani” 

 teljesülés A szerkezeti terv a vízgazdálkodási térség területfelhasználási 
egységek területét az alábbiak szerint sorolja be: 
- vízgazdálkodási terület: 124,7633 ha (92,4 %), 
- védelmi erdőterület: 3,1283 ha (2,3 %), 
- közúti közlekedési terület: 0,2571 ha (0,2 %), 
- általános mezőgazdasági terület: 6,4263 ha (4,8 %), 
- mezőgazdasági üzemi terület: 0,3808 ha (0,3 %). 

 
 települési térség 
 előírás „a települési térség területén bármely építési övezet, övezet 

kijelölhető” 
 teljesülés Az előírás teljesül. 
 
 sajátos területfelhasználású térség 
 előírás „a sajátos területfelhasználású térség területét a terület tervezett 

felhasználásának megfelelően honvédelmi, különleges, közlekedési, 
erdő-, gazdasági vagy intézményterület települési övezetbe kell 
sorolni” 
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 teljesülés A település területét nem érinti sajátos területfelhasználású térség. 
 
 
 
5.2 Az országos és térségi műszaki infrastruktúra-hálózatokra és egyedi építményekre 
 vonatkozó előírások és azok teljesülése 
 
 előírás „az országos és térségi műszaki infrastruktúra-hálózatok és a 

műszaki infrastruktúra egyedi építményeinek helyét a kiemelt 
térségi, illetve megyei területrendezési tervekben meghatározott 
térbeli rend figyelembevételével kell meghatározni” 

 teljesülés A szerkezeti terv nem változtatja meg az országos és térségi 
jelentőségű infrastruktúra-elemek térbeli rendjét. A meglévő 
kompkikötő helyét a valóságnak megfelelően jelöli a 
településszerkezeti terv. 

 
5.3 A térségi övezetek területére vonatkozó előírások és azok teljesülése 
 
 Ökológiai hálózat magterületének övezete 

 
 előírás „Az ökológiai hálózat magterületének övezetében – kivéve, ahol az 

Ország Szerkezeti Terve ... települési térséget határoz meg – csak ... 
olyan övezet és építési övezet jelölhető ki, amely az ökológiai 
hálózat magterülete és az ökológiai hálózat ökológiai folyosója 
természetes és természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait nem 
veszélyezteti.  
Az ökológiai hálózat magterületének övezetében új beépítésre szánt 
terület nem jelölhető ki, kivéve, ha ...” 

 teljesülés A szerkezeti terv az ökológiai hálózat magterületének övezetében 
általános mezőgazdasági területet, védelmi erdőterületet és 
vízgazdálkodási területet jelöl ki. 
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 Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 

 
 előírás „Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében – kivéve, 

ahol az Ország Szerkezeti Terve ... települési térséget határoz meg – 
csak olyan ... övezet és építési övezet jelölhető ki, amely az 
ökológiai hálózat magterülete és az ökológiai hálózat ökológiai 
folyosója természetes és természetközeli élőhelyeit és azok 
kapcsolatait nem veszélyezteti.  
Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében új 
beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, kivéve, ha ...” 

 teljesülés A szerkezeti terv az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának 
övezetében általános mezőgazdasági területet, védelmi erdőterületet 
és vízgazdálkodási területet jelöl ki. 

 
 Ökológiai hálózat pufferterületének övezete 
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 előírás „Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében – kivéve, ahol az 
Ország Szerkezeti Terve ... települési térséget határoz meg – csak 
olyan ... övezet és építési övezet jelölhető ki, amely az ökológiai 
hálózat magterülete, ökológiai folyosója és pufferterülete övezetek 
természetes és természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait nem 
veszélyezteti.  
Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében ... a 
településrendezési terv beépítésre szánt területet csak abban az 
esetben jelölhet ki, ha az a szomszédos magterület vagy ökológiai 
folyosó természeti értékeit, biológiai sokféleségét, valamint táji 
értékeit nem veszélyezteti. ” 

 teljesülés A szerkezeti terv az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében 
beépítésre szánt területet nem jelöl ki. 

 
 Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 

 
 előírás „Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében új beépítésre szánt 

terület – kivéve, ahol az Ország Szerkezeti Terve ... települési 
térséget határoz meg – csak az állami főépítészi hatáskörében eljáró 
fővárosi és megyei kormányhivatalnak a területrendezési hatósági 
eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye alapján jelölhető 
ki.” 

 teljesülés A szerkezeti terv a kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében 
beépítésre szánt területet nem jelöl ki. 
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 Erdők övezete 

 
 előírás „Az erdők övezetébe tartozó területeket az adott településnek a 

településrendezési tervében legalább 95%-ban erdőterület övezetbe 
kell sorolnia. Az e törvény hatálybalépését megelőzően kijelölt 
beépítésre szánt területek, valamint az erdőről, az erdő védelméről és 
az erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. törvény 4. § (2) 
bekezdésében meghatározott területek, továbbá az Ország Szerkezeti 
Terve ... által kijelölt települési térség területein lévő erdők 
övezetének területét a számításnál figyelmen kívül kell hagyni.” 

 teljesülés Az országos települési térségben nem lévő erdők övezetébe sorolt 
településrészek területe összesen 186,2741 ha, a szerkezeti terv 
ebből 
- védelmi erdőterület: 185,8703 ha (99,8 %), 
- vízgazdálkodási terület: 0,4038 ha (0,2 %) 
területfelhasználást jelöl ki (összesen: 100 %). 

 
 Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
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 előírás „A településrendezési eszközök készítése során a mezőgazdasági 
terület területfelhasználási egység területét elsősorban – a kiváló 
termőhelyi adottságú szántók övezete mellett – a jó termőhelyi 
adottságú szántók övezetén javasolt kijelölni.” 

 teljesülés A szerkezeti terv megfelel a javaslatnak. 
 
 Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

 
 előírás „A településrendezési eszközök készítése során az Országos 

Erdőállomány Adattárban nem szereplő erdőterület 
területfelhasználási egységeket a településfejlesztési és 
településrendezési célokkal összhangban – a természeti és kulturális 
örökségi értékek sérelme nélkül – az erdőtelepítésre javasolt terület 
övezet területén javasolt kijelölni.” 

 teljesülés A szerkezeti terv nem jelöl ki az Országos Erdőállomány Adattárban 
nem szereplő erdőterület területfelhasználási egységeket. 

 
 Tájképvédelmi terület övezete 
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 előírás „A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a tájképi 
egység, a hagyományos tájhasználat fennmaradása, valamint a tájba 
illesztés biztosítása érdekében – ...– meg kell határozni  
 a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az 
építés helyi rendjének egyedi szabályait ...” 

 teljesülés A szerkezeti terv az előírásnak megfelelően meghatározza az érintett 
településrészek területfelhasználását. 

 
 Vízminőség-védelmi terület övezete 

 
 előírás „A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések 

településrendezési eszközeinek készítése során ki kell jelölni a 
vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett 
területekre vonatkozó egyedi szabályokat a helyi építési 
szabályzatban kell megállapítani.” 

 teljesülés A rendelkezésre álló adatok alapján a településen vízvédelemmel 
érintett terület nincsen. 
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 Nagyvízi meder övezete 

 
 előírás „A nagyvízi meder övezetében új beépítésre szánt terület nem 

jelölhető ki.” 
 teljesülés A szerkezeti terv ebben az övezetben új beépítésre szánt terület nem 

jelöl ki. 
 
 Ásványi nyersanyagvagyon övezete 

 
 előírás „Az ásványi nyersanyagvagyon övezetét a településrendezési 

eszközökben kell tényleges kiterjedésének megfelelően lehatárolni.  
Az ... [így kijelölt] ... területen, a településrendezési eszközökben 
csak olyan területfelhasználási egység, építési övezet vagy övezet 
jelölhető ki, amely az ásványi nyersanyagvagyon távlati kitermelését 
nem lehetetleníti el. ” 
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 teljesülés Az ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett területek 
tényleges kiterjedésének lehatárolását – a szénhidrogén és CO2 
bányatelkek területét – a T2 jelű tervlap ábrázolja. 
 
(Megjegyzés: 
A „Tiszaföldvár - I. agyag” megnevezésű szilárd ásványi nyersanyag 
bányatelek területén hosszú ideje nem folyik tényleges bányászati 
tevékenység, ezért a szerkezeti terv ezt nem sorolja az övezet 
tényleges kiterjedésébe.) 
 
A szerkezeti tervben meghatározott területfelhasználás az ásványi 
nyersanyagvagyon távlati kitermelését nem lehetetleníti el. 

 
 Rendszeresen belvízjárta terület övezete 

 
 előírás „A rendszeresen belvízjárta terület övezetében új beépítésre szánt 

terület csak akkor jelölhető ki, ha ahhoz a működési területével 
érintett vízügyi igazgatási szerv a településrendezési eszközök 
egyeztetési eljárása során adott véleményében hozzájárul. ” 

 teljesülés A szerkezeti terv a rendszeresen belvízjárta terület övezetében új 
beépítésre szánt területet nem jelöl ki. 
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 Térszervező városok övezete (egyéb térszervező város) 

 
 előírás „A beépítésre szánt területeken olyan területfelhasználási egységet 

kell kijelölni, amely erősíti az adott város 3.12 melléklet szerinti 
térszervező szerepét. 
Településrendezési eszközök készítése és módosítása során 2 ha, 
vagy annál nagyobb egybefüggő lakóterület kijelölése esetén a Trtv. 
12. §. (3) bekezdése helyett a következő előírást kell alkalmazni: új 
lakóterület csak úgy jelölhető ki, ha ezzel egyidejűleg az új 
lakóterület területének 10 %-ával megegyező, vagy annál nagyobb 
területű új zöldterület is kijelölésre kerül, mely zöldterület 
közvetlenül kapcsolódik az új lakóterülethez és illeszkedik a 
település zöldfelületi rendszeréhez. 
Településrendezési eszközök készítése és módosítása során 2 ha-nál 
nagyobb új beépítésre szánt gazdasági terület, lakóterület kijelölése 
csak telepítési tanulmányterv alapján történhet.” 

 teljesülés A szerkezeti tervben kijelölt beépítésre szánt területek – előre 
láthatólag – erősítik a város térszervező szerepét. 
A szerkezeti terv nem jelöl ki 2 ha, vagy annál nagyobb egybefüggő 
lakóterület. 
A 2 ha-nál nagyobb új beépítésre szánt gazdasági terület kijelölése az 
előírásnak megfelel. 
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 Ártéri tájgazdálkodás övezete

 
 előírás „A nagyvízi meder területét (hullámtér) a településrendezési 

eszközökben csak úgy lehet vízgazdálkodási terület 
területfelhasználási egységbe sorolni, ha egyben az OTÉK 6. § (5)  
bekezdése figyelembevételével a valós területhasználatnak 
megfelelő területfelhasználás is kijelölésre kerül. 
Az övezet területén lévő vizes élőhelyeket, holtágakat, morotvákat 
természetközeli terület vagy vízgazdálkodási terület 
területfelhasználási egységbe kell sorolni. 
A térségi szerkezeti tervben szereplő kikötő területét beépítésre nem 
szánt különleges területbe kell sorolni. 
Az övezet területén új hétvégi házas üdülőterület nem jelölhető ki.” 

 teljesülés A szerkezeti tervben kijelölt, a nagyvízi meder övezetében lévő 
vízgazdálkodási területek esetében a valós területhasználatnak 
megfelelő területfelhasználás is vízgazdálkodási terület. 
Az övezetben lévő, állandó vizes élőhelyeket vízgazdálkodási terület 
területfelhasználási egységbe sorolja a szerkezeti terv. 
A település területén nincs a térségi szerkezeti tervben szereplő 
kikötő. 
A szerkezeti terv az övezet területén új hétvégi házas üdülőterület 
nem jelöl ki. 

 
Világörökségi és világörökségi várományos területek övezete, honvédelmi és katonai célú 
terület övezete, VTT-tározók övezete, tanyás területek övezete, földtani veszélyforrás terület 
övezete, térségi együttműködések övezete, illetve pusztai tájgazdálkodás övezete a település 
területét nem érinti. 
 
 
5.4 Új beépítésre szánt terület kijelölése 
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 előírás Új beépítésre szánt területet a jogszabályban megállapított 
szempontok mérlegelése alapján kell kijelölni. 
„Új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a 
területnövekmény legkevesebb 5%-ának megfelelő kiterjedésű, 
legalább 50%-ában az újonnan kijelölt beépítésre szánt területtel 
kapcsolatban lévő zöldterületet, – gazdasági vagy különleges terület 
kijelölése esetén zöldterületet vagy véderdőt – kell kijelölni. Ha a 
zöldterület vagy véderdő kijelölése az új beépítésre szánt terület 
rendeltetése miatt az adott területen nem valósítható meg, akkor a 
zöldterületet vagy a véderdő területét a település arra alkalmas más 
területén kell kijelölni.” 

 teljesülés Az újonnan beépítésre szánt területek felsorolását az alátámasztó 
javaslat 2. melléklete tartalmazza. 
Az újonnan beépítésre szánt területek kijelölését megelőzően sor 
került a megadott szempontok mérlegelésére. 
A zöldterület vagy véderdő kijelölésére vonatkozó előírás teljesül, 
ezt az alátámasztó javaslat 2. melléklete részletezi. 

 
 
 
6. A BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁSI EREDMÉNYE 
 
A biológiai aktivitásérték számítását – a hatályos területfelhasználás alapján – az alátámasztó 
javaslat tartalmazza. 
 
A település biológiai aktivitásértéke a javasolt területfelhasználás alapján: 
 
 Területfelhasználási mód terület [ha] értékmutató aktivitásérték 

 vízgazdálkodási terület 236,6605 7 1656,6 

 kisvárosias lakóterület 22,1988 1,2 26,6 

 falusias lakóterület (Lf-3) 190,4531 1,8 342,8 

 falusias lakóterület (Lf-4) 69,6397 1,8 125,4 

 falusias lakóterület (egyéb) 669,1646 2,4 1606 

 településközpont vegyes terület (Vt-8) 0,1525 0 0 

 településközpont vegyes terület (egyéb) 18,2805 0,5 9,1 

 intézményterület vegyes terület 2,2305 0,5 1,1 

 kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület 66,6595 0,4 26,7 

 egyéb (nem zavaró hatású) ipari gazdasági 
terület 

30,0499 0,4 12 

 üdülőházas terület 0,1048 2,7 0,3 

 hétvégiházas terület 7,5173 3 22,6 

 oktatási központok területe 16,1425 3 48,4 

 nagykiterjedésű sportolási célú terület 23,9609 3 71,9 

 hulladékkezelő, -lerakó területe 6,5267 0,1 0,7 
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 épületnek minősülő közlekedési építmény 
területe 

0,2162 0,5 0,1 

 temető területe 8,8682 3 26,6 

 mezőgazdasági üzemi terület 113,7267 0,7 79,6 

 beépítésre szánt egyéb különleges terület 2,8442 1,5 4,3 

 közúti közlekedési terület - főutak 17,004 0,5 8,5 

 közúti közlekedési terület - egyéb utak 306,4517 0,6 183,9 

 kötöttpályás közlekedési terület 20,439 0,6 12,3 

 közkert zöldterület 14,8204 6 88,9 

 védelmi erdőterület 196,5671 9 1769,1 

 közjóléti rendeltetésű erdőterület 0,6923 9 6,2 

 általános mezőgazdasági terület 5990,8145 3,7 22166 

 beépítésre nem szánt egyéb különleges 
terület 

1,5574 3,2 5 

 Összesen: 8033,7435  28300,7 

 
A számítás eredménye: 
 
A település teljes területének biológiai aktivitásértéke 
- a korábban hatályos szerkezeti terv alapján: 28 260,9 pontérték, 
- a jelen szerkezeti terv alapján:   28 300,7 pontérték, 
A növekmény tehát            39,8 pontérték.  
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Tiszaföldvár Településszerkezeti tervlap 1
M = 1 : 13 000 T1

400 m

Jelmagyarázat

földrészlet meglévő belterület határa tervezett belterület határa

meglévő közigazgatási határ V vízgazdálkodási terület Lk kisvárosias lakóterület

Lf falusias lakóterület Vt településközpont vegyes terület Vi intézményterület vegyes terület

Gksz kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület Gipe egyéb (nem zavaró hatású) ipari gazdasági
terület Üü üdülőházas üdülőterület

Üh hétvégiházas üdülőterület Okt oktatási központok területe Sp nagykiterjedésű sportolási célú terület

Hull hulladékkezelő, -lerakó területe Közl közlekedéshez kapcsolódó épület
elhelyezésére szolgáló terület T temető területe

Mü mezőgazdasági üzemi terület Egy beépítésre szánt egyéb különleges terület KÖu közúti közlekedési terület

KÖk kötöttpályás közlekedési terület Zkp közpark zöldterület Ev védelmi erdőterület

Ek közjóléti erdőterület Má általános mezőgazdasági terület egy beépítésre nem szánt egyéb különleges
terület

meglévő közlekedési létesítmény
védőterülete meglévő főút (I. és II. rendű) meglévő országos mellékút

meglévő helyi gyűjtőút tervezett helyi gyűjtőút meglévő kerékpárút

tervezett kerékpárút meglévő vasút tervezett kiszolgáló út

meglévő főbb külterületi út tervezett főbb külterületi út meglévő fontosabb szintbeni közúti
csomópont

tervezett fontosabb szintbeni közúti
csomópont meglévő szintbeni vasúti kereszteződés meglévő vasútállomás

meglévő hajóállomás (hajó-, kompkikötő) meglévő üzemanyagtöltő állomás meglévő oktatási központ

meglévő sport központ meglévő termál strand meglévő temető

1 szerkezeti változással érintett terület



Tiszaföldvár Településszerkezeti tervlap 2
M = 1 : 13 000 T2

400 m

Montag-halom

Zsigeri-halom

Tiszaföldvár Településszerkezeti tervlap 2
M = 1 : 13 000 T2

400 m

Öcsöd I. - szénhidrogén

Tiszaföldvár I. - szénhidrogén

Tiszaföldvár II. - szénhidrogén

Tiszaföldvár III. - szénhidrogén

Tiszaföldvár Településszerkezeti tervlap 2
M = 1 : 13 000 T2

400 m
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földrészlet meglévő belterület határa

tervezett belterület határa meglévő közigazgatási határ

műemléki környezet nagyvízi meder területe

meglévő felszíni víz védvonala (töltés, gát) településképi szempontból meghatározó
terület
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Aki a rendelet-tervezetet elfogadja, kérem, kézfelnyújtással jelezze. 
 
Megállapítom, hogy a Képviselő-testület egyhangú 9 igen szavazattal a rendelet-tervezetet 
elfogadta és az alábbi rendeletet alkotta:  
 
 
 

Tiszaföldvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
11/2022.(VII.29.) önkormányzati rendelete 
a helyi építési szabályzat megállapításáról 

 

Tiszaföldvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában valamint a 
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 8. § (2) 
bekezdésben kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, 
a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) 
bekezdés 1. pontjában, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 
LXXVIII. törvény 13. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a 
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztosított véleményezési 
jogkörében eljáró Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda, 
Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és 
Hulladékgazdálkodási Főosztály, Hortobágyi Nemzeti Park Igazgatóság, Körös-Maros 
Nemzeti Park Igazgatóság, Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, 
Országos Vízügyi Főigazgatóság, Közép-Tisza-vidéki Vízügyi Igazgatóság, Jász-Nagykun-
Szolnok Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály, Budapest Főváros Országos 
Közúti és Hajózási Hatósági Főosztály Gyorsforgalmi Útügyi Osztály, Innovációs és 
Technológiai Minisztérium Közlekedéspolitikáért Felelős Államtitkárság Közlekedési 
Hatósági Ügyekért Felelős Helyettes Államtitkárság Vasúti Hatósági Főosztály, Innovációs és 
Technológiai Minisztérium Közlekedéspolitikáért Felelős Államtitkárság Közlekedési 
Hatósági Ügyekért Felelős Helyettes Államtitkárság Hajózási Hatósági Főosztály, Innovációs 
és Technológiai Minisztérium Közlekedéspolitikáért Felelős Államtitkárság Közlekedési 
Hatósági Ügyekért Felelős Helyettes Államtitkárság Légügyi Felügyeleti Hatósági Főosztály, 
Honvédelmi Minisztérium Állami Légügyi Főosztály, Jász-Nagykun-Szolnok Megyei 
Kormányhivatal Közlekedési, Műszaki Engedélyezési, Mérésügyi és Fogyasztóvédelmi, 
Közlekedési és Útügyi Osztály, Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal Építésügyi és 
Örökségvédelmi Főosztály Építésfelügyeleti és Örökségvédelmi Osztály, Jász-Nagykun-
Szolnok Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály, Hajdú-Bihar Megyei 
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Erdőfelügyeleti Osztály, Nemzeti Földügyi Központ, 
Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály, Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Rendőr-
főkapitányság, Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal Hatósági Főosztály 
Bányászati Osztály, Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Hivatala, Jász-Nagykun-Szolnok 
Megye Önkormányzata, Öcsöd Nagyközségi Önkormányzat, Kunszentmárton Város 
Önkormányzata, Cibakháza Nagyközségi Önkormányzat, Tiszajenő Községi Önkormányzat, 
Vezseny Községi Önkormányzat, Martfű Város Önkormányzata, Mezőhék Község 
Önkormányzata, valamint a településfejlesztéssel, településrendezéssel és településkép-
érvényesítéssel összefüggő partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 11/2017. (IX. 29.) 
önkormányzati rendelet alapján a település közigazgatási területén ingatlannal rendelkezni 
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jogosult természetes vagy jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkező szervezet, a 
tiszaföldvári székhellyel, telephellyel rendelkező gazdálkodó szervezet, a tiszaföldvári 
székhellyel bejegyzett civil szervezet és a működési vagy tevékenységi területével érintett 
olyan környezetvédelmi egyesület, amely a polgármesternél írásban bejelentkezik, 
véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

 

I. Fejezet 
Általános előírások  

1. § 

Tiszaföldvár város közigazgatási területén építményt elhelyezni, telket alakítani a vonatkozó 
jogszabályok és e rendeletben és ennek 
a) 1. mellékletét képező szabályozási tervben, 
b) 2. mellékletét képező a mezőgazdasági haszonállatok tartását szolgáló létesítmények 
telepítési távolságait tartalmazó táblázatban, 
c) 3. mellékletét képező, a sajátos jogintézménnyel érintett településrészeket tartalmazó 
táblázatban 
foglaltak szerint megengedett. 

2. § 

A szabályozási terv kötelező elemei: 
1. építési övezet, övezet határa és jele, 
2. szabályozási vonal, 
3. szabályozási szélesség, 
4. a telek be nem építhető része. 

3. § 

A szabályozási terv más jogszabály által elrendelt elemei: 
1. műemlék, műemléki környezet 
2. régészeti lelőhely, 
3. helyi értékvédelmi terület, 
4. helyi jelentőségű védett érték, 
5. településképi szempontból meghatározó terület, 
6. Natura 2000 SPA terület, 
7. Natura 2000 SAC terület, 
8. nemzeti park, 
9. tájvédelmi körzet, 
10. facsoport (ex lege védett), 
11. kunhalom (ex lege védett), 
12. magányos fa (ex lege védett), 
13. helyi jelentőségű védett természeti érték, 
14. földgáz közműlétesítmény védőterülete, 
15. közlekedési létesítmény védőterülete, 
16. hírközlési létesítmény védőterülete, 
17. felszíni víz védvonala (töltés, gát), 
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18. szénhidrogén és CO2 bányatelek. 

4. § 

A szabályozási terv javasolt eleme: közterület. 

5. § 

A szabályozási terv tájékoztató elemei a 2–4. §-okban nem említett elemek. 

6. § 

A szabályozási terv tájékoztató és javasolt elemeinek megvalósítása, helye nem kötelező. 

II. Fejezet 
Közterület alakításra vonatkozó előírások  

7. § 

A szabályozási tervben jelölt közterületeken túl további közterületek is kialakíthatók a 
vonatkozó jogszabályi előírásoknak megfelelően. 

8. § 

Közterület külterületi részének kialakítása, átalakítása vagy felújítása során a közterület 
területén fasort kell telepíteni 
a) legalább az egyik oldalon, ha a közterület szélessége nem haladja meg a 12 m-t, 
b) mindkét oldalon, ha a közterület szélessége a 12 m-t meghaladja. 

III. Fejezet 
Az épített környezet alakítására vonatkozó előírások  

1. A beépítés telepítési módjának meghatározása 

9. § 

Valamely földrészleten az építési helyet a beépítési módra valamint az elő-. oldal- és 
hátsókertre vonatkozó előírások határozzák meg. 

10. § 

Oldalhatáron álló beépítési mód esetén - a 11. §-ban foglalt kivételekkel - a rendeltetés 
szerinti főépítményt az oldalhatártól maximum 1,0 m–re kell elhelyezni. 

11. § 

Oldalhatáron álló beépítési mód esetén a rendeltetés szerinti főépítmény az építési helyen 
belül tetszőlegesen elhelyezhető 
a) ha a földrészlet területe eléri a vonatkozó övezeti előírások szerint kialakítható 
legkisebb telekterület háromszorosát és az utcai telekszélesség legalább 25 m, vagy 
b) sarok telek esetében. 
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12. § 

A beépítési módot a vonatkozó övezeti előírás határozza meg, ennek hiányában a szomszédos 
földrészleteken kialakult beépítési módot kell alkalmazni. Ha a szomszédos földrészleteken 
kialakult beépítési módok alapján az adott telek beépítési módja nem határozható meg 
egyértelműen, akkor a telektömb telek elhelyezkedése szerinti utcaszakaszán nagyobb részt 
kialakult beépítési módot kell alkalmazni. 

13. § 

Az elő-, oldal- és hátsókert méretét a vonatkozó övezeti előírás határozza meg, ennek 
hiányában a szomszédos földrészleteken kialakult méretet kell alkalmazni. Ha a szomszédos 
földrészleteken kialakult méretek alapján az elő- oldal és hátsókert mérete nem határozható 
meg egyértelműen, akkor a telektömb telek elhelyezkedése szerinti utcaszakaszán nagyobb 
részt kialakult elő- oldal és hátsókert méreteket kell alkalmazni. 

2. A beépítési magasság meghatározása 

14. § 

Valamely földrészleten a kialakítható legnagyobb homlokzatmagasságot a vonatkozó övezeti 
előírás határozza meg, ennek hiányában legfeljebb a szomszédos földrészleteken kialakult 
legnagyobb homlokzatmagasság alkalmazható. 

15. § 

A főépítménytől független egyéb épület homlokzatmagassága nem haladhatja meg a 
főépítmény legkisebb homlokzatmagasságát. 

IV. Fejezet 
A táj és a természeti környezet védelmére vonatkozó előírások  

16. § 

Az építményeket úgy kell elhelyezni és kialakítani, hogy 
a) a meglévő növényállományban, természetes élőhelyekben az elhelyezés, kialakítás és 
használat során a lehető legkisebb kár keletkezzen, 
b) a megmaradó és kialakuló zöldfelületek összefüggő rendszert alkossanak. 

17. § 

Valamely földrészlet zöldfelületként kialakítandó, növényzettel fedett, a vonatkozó övezeti 
előírásban megállapított méretű részén nem helyezhető el olyan létesítmény és nem 
folytatható olyan tevékenység, ami gátolja a növényzet kialakulását vagy fennmaradását. 

18. § 

Közterületen és gazdasági területen kizárólag fásított gépjármű-parkoló alakítható ki. 
Fásítottnak minősül a parkoló, ha a területén legfeljebb 3 személygépkocsi-parkolóhelyre és 
minden autóbusz-parkolóhelyre jut egy nagy lombkoronájú fa. 
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V. Fejezet 
Környezetvédelmi előírások  

3. Állattartó létesítmények környezetvédelmi előírásai 

19. § 

(1) Mezőgazdasági haszonállat tartását szolgáló vagy ahhoz szükséges létesítmény (a 
továbbiakban: állattartó létesítmény) elhelyezhetőségét a vonatkozó övezeti előírás határozza 
meg. 

(2) Mezőgazdasági haszonállattartás állattartó építményeinek elhelyezése esetén a 2. 
mellékletben meghatározott telepítési távolságot kell tartani a mezőgazdasági 
haszonállattartásra szolgáló építmény, építményrész és a védendő épület, épületrész között. 

(3) A telepítési távolság a mezőgazdasági haszonállattartásra szolgáló építmény, építményrész 
és a védendő épület, épületrész közötti legkisebb vízszintes távolság. 

(4) Védendő épület, épületrész a szomszédos telken álló 
a) lakó, 
b) üdülő, 
c) kereskedelmi, 
d) szolgáltató, 
e) hitéleti, 
f) nevelési, 
g) oktatási, 
h) egészségügyi, 
i) szociális, 
j) kulturális, 
k) közösségi szórakoztató célú, 
l) szállás jellegű, 
m) diákszállás, 
n) munkásszállás, 
o) igazgatási, 
p) iroda, 
q) sport, 
r) közlekedési, 
s) nem zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú 
épület, épületrész. 

(5) Nem kell telepítési távolságot tartani a mezőgazdasági haszonállattartásra szolgáló 
építmény, építményrész és az ugyanazon a telken található, az állattartó használatában álló 
védendő épület, épületrész között. 

(6) A mezőgazdasági haszonállattartásra szolgáló építmény, építményrész telepítési távolsága 
fúrt kúttól a rendelet 2. melléklete alapján meghatározott telepítési távolság másfélszerese, 
ásott kúttól a rendelet 2. melléklete alapján meghatározott telepítési távolság kétszerese. 

(7) Magánszemélyek háztartási igényeit meg nem haladó mértékű mezőgazdasági 
haszonállattartás állattartó építményeinek elhelyezése esetén nitrát érzékeny területen az 
állattartó építmény elhelyezés feltétele szivárgásmentes trágyatároló létesítése. 
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20. § 

Mezőgazdasági haszonállattartó vagy egyéb létesítményben keletkező hulladék, szennyvíz, 
trágya kezeléséről, átmeneti vagy végleges elhelyezéséről, ártalmatlanításáról a környezetet 
szennyezése vagy zavarása nélkül kell gondoskodnia az állattartó létesítmény tulajdonosának. 
Az állattartás során keletkező szennyvíz a közműhálózatba nem vezethető. 

21. § 

Mezőgazdasági haszonállattartó létesítmény kizárólag körülkerített földrészleten helyezhető 
el. E vonatkozásban a földrészlet akkor minősül körülkerítettnek, ha a kerítés megakadályozza 
az állattartó létesítményben tartott állatok kijutását a földrészletről. 

22. § 

Mezőgazdasági haszonállattartó létesítmény megengedő építési övezeti, övezeti előírás esetén 
sem alakítható ki 
a) 300 m2-nél kisebb területű földrészleten, vagy 
b) vízi közműlétesítmény védőterületén belül. 

4. Egyéb környezetvédelmi előírások 

23. § 

Szélkerék építményre vagy önálló tartóberendezésre csak akkor telepíthető, ha teljesülnek a 
vonatkozó jogszabályban előírt hang- és rezgésgátlási követelmények. 

24. § 

Közterületi gépjármű-parkolót olyan műszaki megoldással kell kialakítani, hogy annak 
területéről szennyező anyag ne juthasson a környezetbe. 

25. § 

A létesítmények mesterséges megvilágítását úgy kell kialakítani, hogy az a létesítmény 
rendeltetésének megfelelő helyre, mértékre és időtartamra korlátozódjon. 

26. § 

Építési munkálatokkal érintett földrészleten 
a) a földrészleten létesített épület minden hasznos m2-e után 2 liter, 
b) a földrészleten létesített térburkolatok minden m2-e után 1 liter csapadékvíz helyben 
tartását kell biztosítani úgy, hogy az épület, térburkolat elbontásáig ez a csapadékvíz-
mennyiség helyben felhasználható legyen. 

VI. Fejezet 
Egyes sajátos jogintézményekkel kapcsolatos előírások  

27. § 

A telekalakítás helyi szabályai: 
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a) magánút, közmű- vagy hírközlési létesítmény elhelyezése érdekében a vonatkozó 
övezeti előírásokban meghatározottól különböző méretű földrészlet is kialakítható, 
b) nyúlványos telek a vonatkozó, telekalakításról szóló jogszabály szerint alakítható ki, 
c) a kialakítható telek legkisebb méreteit az övezetekre, építési övezetekre vonatkozó 
előírások tartalmazzak, 
d) ahol a vonatkozó övezeti, építési övezeti előírás szerint a kialakítható legkisebb 
telekterület „kialakult”, ott a földrészletek tovább nem oszthatóak, 
e) ahol a vonatkozó övezeti, építési övezeti előírás szerinti, kialakítható legkisebb 
telekterület és telekméretek a telekegyesítés, telek-határ rendezés után sem biztosíthatók, ott 
telkeket egyesíteni, telek-határ rendezést végezni a telekalakításról szóló jogszabály szerint 
lehet, 
f) telekalakítás során az övezetre, építési övezetre megállapított legkisebb telekterület, 
legkisebb telekszélesség, legkisebb telekmélység méretektől (továbbiakban: együttesen előírt 
három feltétel) 15 %-kal el lehet térni, ha 
fa) az együttesen előírt három feltételből legalább kettő feltétel az övezeti előírásoknak 
megfelel, és 
fb) az így létrejövő telek az övezeti előírásoknak vagy illeszkedési szabályoknak 
megfelelő rendeltetés szerinti főépítménnyel beépíthető, továbbá 
fc) szabálytalan alakú (pld.: a telek oldalai nem párhuzamosak egymással illetve nem 
merőlegesek egymásra, a teleknek négynél több oldala van, stb.) telkeknél az előírt legkisebb 
telekterület a megengedett eltéréssel kialakítható és az így létrejövő telek az övezeti 
előírásoknak vagy az illeszkedési szabályoknak megfelelő rendeltetés szerinti főépítménnyel 
beépíthető, 
g) meglévő telkek esetében a telekalakítás akkor is engedélyezhető, ha 
ga) a telek eredeti szélessége nem felel meg az övezeti, építési övezeti előírásoknak, de a 
telekalakítás után a kialakuló telkek területe és telekmélysége megfelel az övezet, építési 
övezet legkisebb telekterületre és legkisebb telekmélységre vonatkozó előírásainak, 
gb) a telek eredeti mélysége nem felel meg az övezeti, építési övezeti előírásoknak, de a 
telekalakítás után a kialakuló telkek területe és telekszélessége megfelel az övezet, építési 
övezet legkisebb telekterületre és legkisebb telekszélességre vonatkozó előírásainak, 
h) két sarokpontot összekötő egyenes telekhatár szakaszt telekalakítás során nem szabad 
úgy alakítani – kivéve a nyúlványos telek kialakítására irányuló telekalakítás esetét –, hogy az 
egyenes szakaszban olyan töréspontok keletkezzenek, melyek egy telken belül eltérő 
szélességű vagy mélységű telekrészek kialakulását eredményezik. 

VII. Fejezet 
Közművek előírásai  

28. § 

A közműellátás előírt mértékét az övezeti előírások állapítják meg. 

29. § 

Szennyvízelvezető közmű hiányában a szennyvíz tisztítása és elhelyezése 
a) egyedi szennyvízkezelő berendezéssel, vagy 
b) tisztítómezővel ellátott oldómedencés műtárggyal vagy 
c) egyedi zárt szennyvíztárolóban történő időszakos tárolással és szennyvíz ürítőhelyre 
történő elszállítással is megoldható, ha a vonatkozó övezeti előírás közműves szennyvíz-
elvezetést ír elő. 
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30. § 

A közmű- és hírközlési létesítményeket közterületen vagy az erre a célra kialakított 
földrészleten kell elhelyezni, úgy, hogy a létesítmény vagy annak védőterülete a szomszédos 
földrészletek beépíthetőségét ne korlátozza. 

VIII. Fejezet 
Építés általános szabályai  

31. § 

Részben építési övezetbe, részben övezetbe sorolt földrészlet nem építhető be. 

32. § 

Több különböző építési övezetbe vagy övezetbe sorolt földrészlet esetén az egyes telekrészek 
a vonatkozó építési övezeti illetve övezeti előírások szerint építhetők be és használhatók. 

33. § 

Közterület a vonatkozó építési övezeti vagy övezeti és egyéb jogszabályi előírásoknak 
megfelelően építhető be. 

34. § 

Terepszint alatti építmény – az elő-, oldal- és hátsókertben elhelyezhető létesítmények 
kivételével – csak az építési helyen belül helyezhető el. 

35. § 

Az építési helyen kívül lévő meglévő épületek és épületrészek befoglaló méreteinek vagy 
térfogatának növekedését eredményező bővítése tilos. 

36. § 

Külterületen – az övezeti előírásokban meghatározott előkert méretétől függetlenül – az út 
tengelyétől számított 5 m-en belül kerítés, 10 m-en belül épület nem létesíthető. 

37. § 

Egy személygépkocsi elhelyezését kell telken belül biztosítani minden lakás vagy üdülő 
önálló rendeltetési egység után. 

IX. Fejezet 
Katasztrófavédelmi osztályba sorolás alapján meghatározott elégséges védelmi szint 

követelményei  

38. § 

A létesítmények kialakítása során szükség szerint biztosítani kell a tűzoltó és mentő 
gépjárművek közlekedésének és üzemelésének feltételeit. 
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X. Fejezet 
Beépítésre szánt építési övezetek előírásai  

5. Kisvárosias lakóterület 

39. § 

(1) Az Lk-1 jelű építési övezet előírásait tartalmazó beépítési paraméterek: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: 490 m2, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: 14 m, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: 35 m, 
d) a beépítési mód: oldalhatáron álló, 
e) az előkert mérete: 0 m, 
f) az oldalkert mérete: 4,0 m, 
g) a hátsókert mérete: 0 m, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 50 %, 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 12,00 m 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 30 %, 
l) a közműellátás mértéke: részleges, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: 2,20 m. 

(2) Az Lk-1 jelű építési övezetben 
a) lakó, 
b) kereskedelmi, szolgáltató, 
c) hitéleti, 
d) nevelési, oktatási, 
e) egészségügyi, 
f) szociális, 
g) kulturális, közösségi szórakoztató, 
h) szállás, 
i) igazgatási, iroda, 
j) sport, 
k) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
l) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény (közmű-
becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló; épülettől különálló, 
építménynek minősülő kirakatszekrény; kerti építmény; húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; 
nem mezőgazdasági haszonállat ólja, kifutója; komposztáló; siló, ömlesztettanyag-, folyadék- 
és gáztároló; építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop), 
m) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
n) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
o) a nyilvános illemhely, 
p) hulladékgyűjtő, 
q) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
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igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 

(3) Az Lk-1 jelű építési övezetben mezőgazdasági haszonállat tartására szolgáló létesítmény, 
továbbá trágyatároló nem helyezhető el. 

40. § 

(1) Az Lk-2 jelű építési övezet előírásait tartalmazó beépítési paraméterek: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: 490 m2, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: 14 m, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: 35 m, 
d) a beépítési mód: zártsorú, 
e) az előkert mérete: 0 m, 
f) az oldalkert mérete: 0 m, 
g) a hátsókert mérete: nincs meghatározva, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 60 %, 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 12,00 m 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 30 %, 
l) a közműellátás mértéke: részleges, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva, 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: 2,20 m. 

(2) Az Lk-2 jelű építési övezetben 
a) lakó, 
b) kereskedelmi, szolgáltató, 
c) hitéleti, 
d) nevelési, oktatási, 
e) egészségügyi, 
f) szociális, 
g) kulturális, közösségi szórakoztató, 
h) szállás, 
i) igazgatási, iroda, 
j) sport, 
k) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
l) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény (közmű-
becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló; épülettől különálló, 
építménynek minősülő kirakatszekrény; kerti építmény; húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; 
nem mezőgazdasági haszonállat ólja, kifutója; komposztáló; siló, ömlesztettanyag-, folyadék- 
és gáztároló; építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop), 
m) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
n) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
o) a nyilvános illemhely, 
p) hulladékgyűjtő, 
q) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park – 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
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igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 

(3) Az Lk-2 jelű építési övezetben mezőgazdasági haszonállat tartására szolgáló létesítmény, 
továbbá trágyatároló nem helyezhető el. 

41. § 

(1) Az Lk-3 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: 490 m2, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: 14 m, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: 35 m, 
d) a beépítési mód: oldalhatáron álló, 
e) az előkert mérete: 0 m, 
f) az oldalkert mérete: 4,0 m, 
g) a hátsókert mérete: 0 m, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 50% 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 10,50 m 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 30 %, 
l) a közműellátás mértéke: részleges, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: 2,20 m. 

(2) Az Lk-3 jelű építési övezetben 
a) lakó, 
b) kereskedelmi, szolgáltató, 
c) hitéleti, 
d) nevelési, oktatási, 
e) egészségügyi, 
f) szociális, 
g) kulturális, közösségi szórakoztató, 
h) szállás, 
i) igazgatási, iroda, 
j) sport, 
k) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
l) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény (közmű-
becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló; épülettől különálló, 
építménynek minősülő kirakatszekrény; kerti építmény; húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; 
nem mezőgazdasági haszonállat ólja, kifutója; komposztáló; siló, ömlesztettanyag-, folyadék- 
és gáztároló; építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop), 
m) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
n) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
o) a nyilvános illemhely, 
p) hulladékgyűjtő, 
q) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
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igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 

(3) Az Lk-3 jelű építési övezetben mezőgazdasági haszonállat tartására szolgáló létesítmény, 
továbbá trágyatároló nem helyezhető el. 

42. § 

(1) Az Lk-4 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: 600 m2, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: nincs meghatározva, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: nincs meghatározva, 
d) a beépítési mód: oldalhatáron álló, 
e) az előkert mérete: 5 m, 
f) az oldalkert mérete: 4,0 m, 
g) a hátsókert mérete: 6 m, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 50 % 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 5,50 m 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 30 %, 
l) a közműellátás mértéke: részleges, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: 2,20 m. 

(2) Az Lk-4 jelű építési övezetben 
a) lakó, 
b) kereskedelmi, szolgáltató, 
c) hitéleti, 
d) nevelési, oktatási, 
e) egészségügyi, 
f) szociális, 
g) kulturális, közösségi szórakoztató, 
h) szállás, 
i) igazgatási, iroda, 
j) sport, 
k) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
l) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény (közmű-
becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló; épülettől különálló, 
építménynek minősülő kirakatszekrény; kerti építmény; húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; 
nem mezőgazdasági haszonállat ólja, kifutója; komposztáló; siló, ömlesztettanyag-, folyadék- 
és gáztároló; építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop), 
m) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
n) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
o) a nyilvános illemhely, 
p) hulladékgyűjtő, 
q) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
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igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 

(3) Az Lk-4 jelű építési övezetben mezőgazdasági haszonállat tartására szolgáló létesítmény, 
továbbá trágyatároló nem helyezhető el. 

6. Falusias lakóterület 

43. § 

(1) Az Lf-1 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: 700 m2, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: 14 m, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: 50 m, 
d) a beépítési mód: oldalhatáron álló, 
e) az előkert mérete: nincs meghatározva 
f) az oldalkert mérete: 4,0 m, 
g) a hátsókert mérete: 6 m, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 30 %, 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 
ja) technológiai építmények kivételével 7,50 m 
jb) technológiai építmények esetében nincs meghatározva 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 40 %, 
l) a közműellátás mértéke: részleges, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva, 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: 2,20 m. 

(2) Az Lf-1 jelű építési övezetben 
a) lakó, 
b) kereskedelmi, szolgáltató, 
c) hitéleti, 
d) nevelési, oktatási, 
e) egészségügyi, 
f) szociális, 
g) kulturális, közösségi szórakoztató, 
h) szállás, 
i) igazgatási, iroda, 
j) sport, 
k) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
l) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény (közmű-
becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló; épülettől különálló, 
építménynek minősülő kirakatszekrény; kerti építmény; húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; 
állat ól; állat kifutó; trágyatároló, komposztáló; siló, ömlesztettanyag-, folyadék- és gáztároló; 
építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop), 
m) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
n) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
o) a nyilvános illemhely, 
p) hulladékgyűjtő, 
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q) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 

44. § 

(1) Az Lf-2 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: 700 m2, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: 14 m, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: 50 m, 
d) a beépítési mód: szabadon álló, 
e) az előkert mérete: nincs meghatározva 
f) az oldalkert mérete: nincs meghatározva, 
g) a hátsókert mérete: nincs meghatározva, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 30 % 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 
ja) 1.10.1. technológiai építmények kivételével 7,50 m 
jb) 1.10.2. technológiai építmények esetében nincs meghatározva 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 40 %, 
l) a közműellátás mértéke: részleges, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva, 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: 2,20 m. 

(2) Az Lf-2 jelű építési övezetben 
a) lakó, 
b) kereskedelmi, szolgáltató, 
c) hitéleti, 
d) nevelési, oktatási, 
e) egészségügyi, 
f) szociális, 
g) kulturális, közösségi szórakoztató, 
h) szállás, 
i) igazgatási, iroda, 
j) sport, 
k) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
l) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény (közmű-
becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló; épülettől különálló, 
építménynek minősülő kirakatszekrény; kerti építmény; húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; 
állat ól; állat kifutó; trágyatároló, komposztáló; siló, ömlesztettanyag-, folyadék- és gáztároló; 
építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop), 
m) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
n) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
o) a nyilvános illemhely, 
p) hulladékgyűjtő, 
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q) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 

45. § 

(1) Az Lf-3 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: 490 m2, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: 14 m, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: 35 m, 
d) a beépítési mód: oldalhatáron álló, 
e) az előkert mérete: nincs meghatározva 
f) az oldalkert mérete: 4,0 m, 
g) a hátsókert mérete: nincs meghatározva, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 40 %, 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 
ja) technológiai építmények kivételével 7,50 m 
jb) technológiai építmények esetében nincs meghatározva 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 30 %, 
l) a közműellátás mértéke: részleges, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: 2,20 m. 

(2) Az (1) bekezdés h) pontjában a megengedett beépítettség mértéke, valamint az (1) 
bekezdés k) pontjában a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke az országos 
településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: OTÉK) előírásainál megengedőbb a Jász-Nagykun-Szolnok Megyei 
Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda JN/40/00190-10/2022 iktatószámú hozzájáruló 
véleménye alapján. 

(3) Az Lf-3 jelű építési övezetben 
a) lakó, 
b) kereskedelmi, szolgáltató, 
c) hitéleti, 
d) nevelési, oktatási, 
e) egészségügyi, 
f) szociális, 
g) kulturális, közösségi szórakoztató, 
h) szállás, 
i) igazgatási, iroda, 
j) sport, 
k) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
l) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény (közmű-
becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló; épülettől különálló, 
építménynek minősülő kirakatszekrény; kerti építmény; húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; 
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állat ól; állat kifutó; trágyatároló, komposztáló; siló, ömlesztettanyag-, folyadék- és gáztároló; 
építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop), 
m) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
n) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
o) a nyilvános illemhely, 
p) hulladékgyűjtő, 
q) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 

46. § 

(1) Az Lf-4 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: 300 m2 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: 12 m 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: 25 m 
d) a beépítési mód: oldalhatáron, 
e) az előkert mérete: nincs meghatározva 
f) az oldalkert mérete: 4,0 m, 
g) a hátsókert mérete: nincs meghatározva, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 50 %, 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 
k) technológiai építmények kivételével 7,50 m 
l) technológiai építmények esetében nincs meghatározva 
m) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 30 %, 
n) a közműellátás mértéke: részleges, 
o) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva 
p) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva 
q) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: 2,20 m. 

(2) Az (1) bekezdés h) pontjában a megengedett beépítettség mértéke, valamint az (1) 
bekezdés m) pontjában a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke az OTÉK előírásainál 
megengedőbb a Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda 
JN/40/00190-10/2022 iktatószámú hozzájáruló véleménye alapján. 

(3) Az Lf-4 jelű építési övezetben 
a) lakó, 
b) kereskedelmi, szolgáltató, 
c) hitéleti, 
d) nevelési, oktatási, 
e) egészségügyi, 
f) szociális, 
g) kulturális, közösségi szórakoztató, 
h) szállás, 
i) igazgatási, iroda, 
j) sport, 
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k) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
l) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény (közmű-
becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló; épülettől különálló, 
építménynek minősülő kirakatszekrény; kerti építmény; húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; 
állat ól; állat kifutó; trágyatároló, komposztáló; siló, ömlesztettanyag-, folyadék- és gáztároló; 
építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop), 
m) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
n) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
o) a nyilvános illemhely, 
p) hulladékgyűjtő, 
q) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 

7. Településközponti vegyes terület 

47. § 

(1) A Vt-1 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: 800 m2, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: nincs meghatározva, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: nincs meghatározva, 
d) a beépítési mód nincs meghatározva 
e) az előkert mérete: nincs meghatározva 
f) az oldalkert mérete: nincs meghatározva 
g) a hátsókert mérete: nincs meghatározva, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 50 %, 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 15 m, 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 20 %, 
l) a közműellátás mértéke: részleges, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva, 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva, 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: 2,20 m. 

(2) A Vt-1 jelű építési övezetben 
a) lakó, 
b) kereskedelmi, szolgáltató, 
c) a terület azon részén, amelyben gazdasági célú használat az elsődleges egyéb 
közösségi szórakoztató, 
d) hitéleti, 
e) nevelési, oktatási, 
f) egészségügyi, 
g) szociális, 
h) kulturális, közösségi szórakoztató, 
i) szállás jellegű, munkásszállás, 
j) igazgatási, iroda, 
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k) sport, 
l) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
m) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény (közmű-
becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló; épülettől különálló, 
építménynek minősülő kirakatszekrény; kerti építmény; húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; 
nem mezőgazdasági haszonállat ólja, kifutója; komposztáló; siló, ömlesztettanyag-, folyadék- 
és gáztároló; építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop), 
n) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
o) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
p) a nyilvános illemhely, 
q) hulladékgyűjtő, 
r) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 

(3) A Vt-1 jelű építési övezetben mezőgazdasági haszonállat tartására szolgáló létesítmény, 
trágyatároló, üzemanyagtöltő állomás, továbbá parkolóház nem helyezhető el. 

48. § 

(1) A Vt-2 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: 600 m2, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: nincs meghatározva, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: nincs meghatározva, 
d) a beépítési mód: nincs meghatározva 
e) az előkert mérete: nincs meghatározva 
f) az oldalkert mérete: nincs meghatározva 
g) a hátsókert mérete: nincs meghatározva, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 50 %, 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 10,50 m, 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 20 %, 
l) a közműellátás mértéke: teljes, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva, 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva, 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: 2,20 m. 

(2) A Vt-2 jelű építési övezetben 
a) lakó, 
b) kereskedelmi, szolgáltató, 
c) a terület azon részén, amelyben gazdasági célú használat az elsődleges egyéb 
közösségi szórakoztató, 
d) hitéleti, 
e) nevelési, oktatási, 
f) egészségügyi, 
g) szociális, 
h) kulturális, közösségi szórakoztató, 
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i) szállás jellegű, munkásszállás, 
j) igazgatási, iroda, 
k) sport, 
l) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
m) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény (közmű-
becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló; épülettől különálló, 
építménynek minősülő kirakatszekrény; kerti építmény; húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; 
nem mezőgazdasági haszonállat ólja, kifutója; komposztáló; siló, ömlesztettanyag-, folyadék- 
és gáztároló; építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop), 
n) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
o) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
p) a nyilvános illemhely, 
q) hulladékgyűjtő, 
r) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 

(3) A Vt-2 jelű építési övezetben mezőgazdasági haszonállat tartására szolgáló létesítmény, 
trágyatároló, üzemanyagtöltő állomás, továbbá parkolóház nem helyezhető el. 

49. § 

(1) A Vt-3 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: 600 m2, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: nincs meghatározva, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: nincs meghatározva, 
d) beépítési mód: nincs meghatározva 
e) az előkert mérete: nincs meghatározva 
f) az oldalkert mérete: nincs meghatározva 
g) a hátsókert mérete: nincs meghatározva, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 50 %, 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 10,50 m, 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 20 %, 
l) a közműellátás mértéke: teljes, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva, 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva, 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: 2,20 m. 

(2) A Vt-3 jelű építési övezetben 
a) lakó, 
b) kereskedelmi, szolgáltató, 
c) a terület azon részén, amelyben gazdasági célú használat az elsődleges egyéb 
közösségi szórakoztató, 
d) hitéleti, 
e) nevelési, oktatási, 
f) egészségügyi, 
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g) szociális, 
h) kulturális, közösségi szórakoztató, 
i) szállás jellegű, munkásszállás, 
j) igazgatási, iroda, 
k) sport, 
l) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
m) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény (közmű-
becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló; épülettől különálló, 
építménynek minősülő kirakatszekrény; kerti építmény; húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; 
nem mezőgazdasági haszonállat ólja, kifutója; komposztáló; siló, ömlesztettanyag-, folyadék- 
és gáztároló; építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop), 
n) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
o) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
p) a nyilvános illemhely, 
q) hulladékgyűjtő, 
r) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 

(3) A Vt-3 jelű építési övezetben mezőgazdasági haszonállat tartására szolgáló létesítmény, 
trágyatároló, üzemanyagtöltő állomás, továbbá parkolóház nem helyezhető el. 

50. § 

(1) A Vt-4 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: 600 m2, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: nincs meghatározva, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: nincs meghatározva, 
d) a beépítési mód: nincs meghatározva 
e) az előkert mérete: nincs meghatározva 
f) az oldalkert mérete: nincs meghatározva 
g) a hátsókert mérete: nincs meghatározva, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 50 %, 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 10,50 m 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 25 %, 
l) a közműellátás mértéke: teljes, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva, 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva, 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: 2,20 m. 

(2) A Vt-4 jelű építési övezetben 
a) lakó, 
b) kereskedelmi, szolgáltató, 
c) a terület azon részén, amelyben gazdasági célú használat az elsődleges egyéb 
közösségi szórakoztató, 
d) hitéleti, 
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e) nevelési, oktatási, 
f) egészségügyi, 
g) szociális, 
h) kulturális, közösségi szórakoztató, 
i) szállás jellegű, munkásszállás, 
j) igazgatási, iroda, 
k) sport, 
l) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
m) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény (közmű-
becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló; épülettől különálló, 
építménynek minősülő kirakatszekrény; kerti építmény; húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; 
nem mezőgazdasági haszonállat ólja, kifutója; komposztáló; siló, ömlesztettanyag-, folyadék- 
és gáztároló; építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop), 
n) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
o) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
p) a nyilvános illemhely, 
q) hulladékgyűjtő, 
r) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 

(3) A Vt-4 jelű építési övezetben mezőgazdasági haszonállat tartására szolgáló létesítmény, 
trágyatároló, üzemanyagtöltő állomás, továbbá parkolóház nem helyezhető el. 

51. § 

(1) A Vt-5 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: 600 m2, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: nincs meghatározva, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: nincs meghatározva, 
d) a beépítési mód: nincs meghatározva 
e) az előkert mérete: nincs meghatározva 
f) az oldalkert mérete: nincs meghatározva 
g) a hátsókert mérete: nincs meghatározva, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 50 %, 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 12,50 m, 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 25 %, 
l) a közműellátás mértéke: teljes, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva, 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva, 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: 2,20 m. 

(2) A Vt-5 jelű építési övezetben 
a) lakó, 
b) kereskedelmi, szolgáltató, 
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c) a terület azon részén, amelyben gazdasági célú használat az elsődleges egyéb 
közösségi szórakoztató, 
d) hitéleti, 
e) nevelési, oktatási, 
f) egészségügyi, 
g) szociális, 
h) kulturális, közösségi szórakoztató, 
i) szállás jellegű, munkásszállás, 
j) igazgatási, iroda, 
k) sport, 
l) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
m) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény (közmű-
becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló; épülettől különálló, 
építménynek minősülő kirakatszekrény; kerti építmény; húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; 
nem mezőgazdasági haszonállat ólja, kifutója; komposztáló; siló, ömlesztettanyag-, folyadék- 
és gáztároló; építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop), 
n) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
o) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
p) a nyilvános illemhely, 
q) hulladékgyűjtő, 
r) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 

(3) A Vt-5 jelű építési övezetben mezőgazdasági haszonállat tartására szolgáló létesítmény, 
trágyatároló, üzemanyagtöltő állomás, továbbá parkolóház nem helyezhető el. 

52. § 

(1) A Vt-6 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület 
b) önálló gépkocsi-tároló esetén: 20 m2, 
c) önálló kereskedelmi létesítmény esetén: 60 m2, 
d) egyébként: 600 m2, 
e) a kialakítható legkisebb telekszélesség: 
ea) önálló gépkocsi-tároló esetén : 3,60 m, 
eb) önálló kereskedelmi létesítmény esetén: 7,50 m, 
f) a kialakítható legkisebb telekmélység: 
fa) önálló gépkocsi-tároló esetén : 6.60 m, 
fb) önálló kereskedelmi létesítmény esetén: 6 m, 
g) a beépítési mód: nincs meghatározva 
h) az előkert mérete: nincs meghatározva 
i) az oldalkert mérete: nincs meghatározva 
j) a hátsókert mérete: nincs meghatározva, 
k) a megengedett legnagyobb beépítettség: 75 %, 
l) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
m) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 12,50 m, 
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n) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 12,5 %, 
o) a közműellátás mértéke: teljes, 
p) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva, 
q) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva, 
r) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: 2,20 m. 

(2) A Vt-6 jelű építési övezetben 
a) lakó, 
b) kereskedelmi, szolgáltató, 
c) a terület azon részén, amelyben gazdasági célú használat az elsődleges egyéb 
közösségi szórakoztató, 
d) hitéleti, 
e) nevelési, oktatási, 
f) egészségügyi, 
g) szociális, 
h) kulturális, közösségi szórakoztató, 
i) szállás jellegű, munkásszállás, 
j) igazgatási, iroda, 
k) sport, 
l) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
m) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény (közmű-
becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló; épülettől különálló, 
építménynek minősülő kirakatszekrény; kerti építmény; húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; 
nem mezőgazdasági haszonállat ólja, kifutója; komposztáló; siló, ömlesztettanyag-, folyadék- 
és gáztároló; építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop), 
n) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
o) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
p) a nyilvános illemhely, 
q) hulladékgyűjtő, 
r) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 

(3) A Vt-6 jelű építési övezetben mezőgazdasági haszonállat tartására szolgáló létesítmény, 
trágyatároló, üzemanyagtöltő állomás, továbbá parkolóház nem helyezhető el. 

53. § 

(1) A Vt-7 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: 1600 m2, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: nincs meghatározva, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: nincs meghatározva, 
d) a beépítési mód: szabadon álló, 
e) az előkert mérete: nincs meghatározva 
f) az oldalkert mérete: nincs meghatározva 
g) a hátsókert mérete: nincs meghatározva, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 50 %, 
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i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 12,50 m, 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 25 %, 
l) a közműellátás mértéke: teljes, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva, 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva, 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: 2,20 m. 

(2) A Vt-7 jelű építési övezetben 
a) lakó, 
b) kereskedelmi, szolgáltató, 
c) a terület azon részén, amelyben gazdasági célú használat az elsődleges egyéb 
közösségi szórakoztató, 
d) hitéleti, 
e) nevelési, oktatási, 
f) egészségügyi, 
g) szociális, 
h) kulturális, közösségi szórakoztató, 
i) szállás jellegű, munkásszállás, 
j) igazgatási, iroda, 
k) sport, 
l) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
m) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény (közmű-
becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló; épülettől különálló, 
építménynek minősülő kirakatszekrény; kerti építmény; húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; 
nem mezőgazdasági haszonállat ólja, kifutója; komposztáló; siló, ömlesztettanyag-, folyadék- 
és gáztároló; építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop), 
n) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
o) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
p) a nyilvános illemhely, 
q) hulladékgyűjtő, 
r) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 

(3) A Vt-7 jelű az építési övezetben mezőgazdasági haszonállat tartására szolgáló létesítmény, 
trágyatároló, üzemanyagtöltő állomás, továbbá parkolóház nem helyezhető el. 

54. § 

(1) A Vt-8 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület kialakult, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: nincs meghatározva, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: nincs meghatározva, 
d) a beépítési mód: zártsorú, 
e) az előkert mérete: 0 m, 
f) az oldalkert mérete: 0 m, 
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g) a hátsókert mérete: 0 m, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 100 %, 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 3,60 m, 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 0 %, 
l) a közműellátás mértéke: teljes, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: 1, 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: 2 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: 0 m. 

(2) Az (1) bekezdés h) pontjában a megengedett beépítettség mértéke, valamint az (1) 
bekezdés k) pontjában a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke az OTÉK előírásainál 
megengedőbb a Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda 
JN/40/00190-10/2022 iktatószámú hozzájáruló véleménye alapján. 

(3) A Vt-8 jelű építési övezetben 
a) kereskedelmi, szolgáltató, 
b) a terület azon részén, amelyben gazdasági célú használat az elsődleges egyéb 
közösségi szórakoztató, 
c) hitéleti, 
d) nevelési, oktatási, 
e) egészségügyi, 
f) szociális, 
g) kulturális, közösségi szórakoztató, 
h) szállás jellegű, munkásszállás, 
i) igazgatási, iroda, 
j) sport, 
k) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
l) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény (közmű-
becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló; épülettől különálló, 
építménynek minősülő kirakatszekrény; kerti építmény; húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; 
nem mezőgazdasági haszonállat ólja, kifutója; komposztáló; siló, ömlesztettanyag-, folyadék- 
és gáztároló; építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop), 
m) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
n) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
o) a nyilvános illemhely, 
p) hulladékgyűjtő, 
q) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 

(4) A Vt-8 jelű építési övezetben önálló lakóépület, mezőgazdasági haszonállat tartására 
szolgáló létesítmény, trágyatároló, továbbá üzemanyagtöltő állomás nem helyezhető el. 
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8. Intézményi vegyes terület 

55. § 

(1) A Vi-1 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: 1600 m2, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: nincs meghatározva, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: nincs meghatározva, 
d) a beépítési mód: szabadon álló, 
e) az előkert mérete: nincs meghatározva 
f) az oldalkert mérete: nincs meghatározva 
g) a hátsókert mérete: nincs meghatározva, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 50 %, 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 12,50 m, 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 25 %, 
l) a közműellátás mértéke: teljes, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva, 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva, 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: 2,20 m. 

(2) A Vi-1 jelű építési övezetben 
a) kereskedelmi, szolgáltató, 
b) hitéleti, 
c) nevelési, oktatási, 
d) egészségügyi, 
e) szociális, 
f) kulturális, közösségi szórakoztató, 
g) szállás jellegű, munkásszállás, 
h) igazgatási, iroda, 
i) sport, 
j) földrészletenként legfeljebb 4 darab lakás, 
k) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
l) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény (közmű-
becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló; épülettől különálló, 
építménynek minősülő kirakatszekrény; kerti építmény; húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; 
nem mezőgazdasági haszonállat ólja, kifutója; komposztáló; siló, ömlesztettanyag-, folyadék- 
és gáztároló; építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop), 
m) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
n) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
o) a nyilvános illemhely, 
p) hulladékgyűjtő, 
q) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 
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(3) A Vi-1 jelű építési övezetben mezőgazdasági haszonállat tartására szolgáló létesítmény, 
trágyatároló, üzemanyagtöltő állomás, továbbá parkolóház nem helyezhető el. 

9. Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület 

56. § 

(1) A Gksz-1 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: 2500 m2, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: nincs meghatározva, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: nincs meghatározva, 
d) a beépítési mód: szabadon álló, 
e) az előkert mérete: nincs meghatározva 
f) az oldalkert mérete: nincs meghatározva 
g) a hátsókert mérete: nincs meghatározva, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 60 %, 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 
ja) technológiai építmények kivételével 12,50 m 
jb) technológiai építmények esetében nincs meghatározva 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 20 %, 
l) a közműellátás mértéke: részleges, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva, 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva, 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: 2,20 m. 

(2) A Gksz-1 jelű építési övezetben 
a) kereskedelmi, szolgáltató célú és raktárépület, 
b) gazdasági területhez kapcsolódó közép-, vagy felsőfokú szakmai képzést biztosító 
oktatási, 
c) a területen dolgozók ellátását szolgáló óvoda, bölcsőde, egészségügyi, 
d) gazdasági területhez kapcsolódó diák- vagy munkásszállás, 
e) iroda, 
f) földrészletenként egy szolgálati és egy tulajdonosi lakás, 
g) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
h) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény (közmű-
becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló; épülettől különálló, 
építménynek minősülő kirakatszekrény; kerti építmény; húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; 
nem mezőgazdasági haszonállat ólja, kifutója; komposztáló; siló, ömlesztettanyag-, folyadék- 
és gáztároló; építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop), 
i) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
j) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
k) a nyilvános illemhely, 
l) hulladékgyűjtő, 
m) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 



72 
 

(3) A Gksz-1 jelű építési övezetben mezőgazdasági haszonállat tartására szolgáló létesítmény, 
trágyatároló nem helyezhető el. 

57. § 

(1) A Gksz-2 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: 2500 m2, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: nincs meghatározva, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: nincs meghatározva, 
d) a beépítési mód: szabadon álló, 
e) az előkert mérete: nincs meghatározva 
f) az oldalkert mérete: nincs meghatározva 
g) a hátsókert mérete: nincs meghatározva, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 60 %, 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 
ja) technológiai építmények kivételével 12,50 m 
jb) technológiai építmények esetében nincs meghatározva 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 20 %, 
l) a közműellátás mértéke: részleges, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva, 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva, 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: 2,20 m. 

(2) A Gksz-2 jelű építési övezetben 
a) kereskedelmi, szolgáltató célú és raktárépület, 
b) gazdasági területhez kapcsolódó közép-, vagy felsőfokú szakmai képzést biztosító 
oktatási, 
c) a területen dolgozók ellátását szolgáló óvoda, bölcsőde, egészségügyi, 
d) gazdasági területhez kapcsolódó diák- vagy munkásszállás, 
e) iroda, 
f) földrészletenként egy szolgálati és egy tulajdonosi lakás, 
g) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
h) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény (közmű-
becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló; épülettől különálló, 
építménynek minősülő kirakatszekrény; kerti építmény; húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; 
nem mezőgazdasági haszonállat ólja, kifutója; komposztáló; siló, ömlesztettanyag-, folyadék- 
és gáztároló; építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop), 
i) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
j) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
k) a nyilvános illemhely, 
l) hulladékgyűjtő, 
m) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 
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(3) A Gksz-2 jelű építési övezetben mezőgazdasági haszonállat tartására szolgáló létesítmény, 
trágyatároló nem helyezhető el. 

58. § 

(1) A Gksz-3 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: 550 m2, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: nincs meghatározva, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: nincs meghatározva, 
d) a beépítési mód: nincs meghatározva 
e) az előkert mérete: nincs meghatározva 
f) az oldalkert mérete: nincs meghatározva 
g) a hátsókert mérete: nincs meghatározva, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 60 %, 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 
ja) 1.10.1. technológiai építmények kivételével 12,50 m 
jb) 1.10.2. technológiai építmények esetében nincs meghatározva 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 20 %, 
l) a közműellátás mértéke: részleges, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva, 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva, 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: 2,20 m. 

(2) A Gksz-3 jelű építési övezetben 
a) kereskedelmi, szolgáltató célú és raktárépület, 
b) gazdasági területhez kapcsolódó közép-, vagy felsőfokú szakmai képzést biztosító 
oktatási, 
c) a területen dolgozók ellátását szolgáló óvoda, bölcsőde, egészségügyi, 
d) gazdasági területhez kapcsolódó diák- vagy munkásszállás, 
e) iroda, 
f) földrészletenként egy szolgálati és egy tulajdonosi lakás, 
g) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
h) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény (közmű-
becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló; épülettől különálló, 
építménynek minősülő kirakatszekrény; kerti építmény; húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; 
nem mezőgazdasági haszonállat ólja, kifutója; komposztáló; siló, ömlesztettanyag-, folyadék- 
és gáztároló; építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop), 
i) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
j) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
k) a nyilvános illemhely, 
l) hulladékgyűjtő, 
m) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 
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(3) A Gksz-3 jelű építési övezetben mezőgazdasági haszonállat tartására szolgáló létesítmény, 
trágyatároló nem helyezhető el. 

59. § 

(1) A Gksz-4 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: 250 m2, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: nincs meghatározva, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: nincs meghatározva, 
d) a beépítési mód: nincs meghatározva 
e) az előkert mérete: nincs meghatározva 
f) az oldalkert mérete: nincs meghatározva 
g) a hátsókert mérete: nincs meghatározva, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 50 %, 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 
ja) technológiai építmények kivételével 12,50 m 
jb) technológiai építmények esetében nincs meghatározva 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 20 %, 
l) a közműellátás mértéke: részleges, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva, 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva, 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: 2,20 m. 

(2) A Gksz-4 jelű építési övezetben 
a) kereskedelmi, szolgáltató célú és raktárépület, 
b) gazdasági területhez kapcsolódó közép-, vagy felsőfokú szakmai képzést biztosító 
oktatási, 
c) a területen dolgozók ellátását szolgáló óvoda, bölcsőde, egészségügyi, 
d) gazdasági területhez kapcsolódó diák- vagy munkásszállás, 
e) iroda, 
f) földrészletenként egy szolgálati és egy tulajdonosi lakás, 
g) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
h) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény (közmű-
becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló; épülettől különálló, 
építménynek minősülő kirakatszekrény; kerti építmény; húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; 
nem mezőgazdasági haszonállat ólja, kifutója; komposztáló; siló, ömlesztettanyag-, folyadék- 
és gáztároló; építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop), 
i) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
j) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
k) a nyilvános illemhely, 
l) hulladékgyűjtő, 
m) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 
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(3) A Gksz-4 jelű építési övezetben mezőgazdasági haszonállat tartására szolgáló létesítmény, 
trágyatároló nem helyezhető el. 

60. § 

(1) A Gksz-5 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: 2500 m2, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: nincs meghatározva, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: nincs meghatározva, 
d) a beépítési mód: nincs meghatározva 
e) az előkert mérete: nincs meghatározva 
f) az oldalkert mérete: nincs meghatározva 
g) a hátsókert mérete: nincs meghatározva, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 35 %, 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 
ja) technológiai építmények kivételével 9,50 m 
jb) technológiai építmények esetében nincs meghatározva 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 25 %, 
l) a közműellátás mértéke: részleges, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva, 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva, 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: 2,20 m. 

(2) A Gksz-5 jelű építési övezetben 
a) kereskedelmi, szolgáltató célú és raktárépület, 
b) gazdasági területhez kapcsolódó közép-, vagy felsőfokú szakmai képzést biztosító 
oktatási, 
c) a területen dolgozók ellátását szolgáló óvoda, bölcsőde, egészségügyi, 
d) gazdasági területhez kapcsolódó diák- vagy munkásszállás, 
e) iroda, 
f) földrészletenként egy szolgálati és egy tulajdonosi lakás, 
g) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
h) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény (közmű-
becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló; épülettől különálló, 
építménynek minősülő kirakatszekrény; kerti építmény; húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; 
nem mezőgazdasági haszonállat ólja, kifutója; komposztáló; siló, ömlesztettanyag-, folyadék- 
és gáztároló; építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop), 
i) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
j) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
k) a nyilvános illemhely, 
l) hulladékgyűjtő, 
m) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 
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(3) A Gksz-5 jelű építési övezetben mezőgazdasági haszonállat tartására szolgáló létesítmény, 
trágyatároló nem helyezhető el. 

61. § 

(1) A Gksz-6 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: 2000 m2, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: nincs meghatározva, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: nincs meghatározva, 
d) a beépítési mód: szabadon álló, 
e) az előkert mérete: nincs meghatározva 
f) az oldalkert mérete: nincs meghatározva 
g) a hátsókert mérete: nincs meghatározva, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 40 %, 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 
ja) technológiai építmények kivételével 7,50 m 
jb) technológiai építmények esetében nincs meghatározva 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 40 %, 
l) a közműellátás mértéke: részleges, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva, 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva, 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: 2,20 m. 

(2) A Gksz-6 jelű építési övezetben 
a) kereskedelmi, szolgáltató célú és raktárépület, 
b) gazdasági területhez kapcsolódó közép-, vagy felsőfokú szakmai képzést biztosító 
oktatási, 
c) a területen dolgozók ellátását szolgáló óvoda, bölcsőde, egészségügyi, 
d) gazdasági területhez kapcsolódó diák- vagy munkásszállás, 
e) iroda, 
f) földrészletenként egy szolgálati és egy tulajdonosi lakás, 
g) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
h) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény (közmű-
becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló; épülettől különálló, 
építménynek minősülő kirakatszekrény; kerti építmény; húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; 
nem mezőgazdasági haszonállat ólja, kifutója; komposztáló; siló, ömlesztettanyag-, folyadék- 
és gáztároló; építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop), 
i) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
j) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
k) a nyilvános illemhely, 
l) hulladékgyűjtő, 
m) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 
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(3) A Gksz-6 jelű építési övezetben mezőgazdasági haszonállat tartására szolgáló létesítmény, 
trágyatároló nem helyezhető el. 

62. § 

(1) A Gksz-7 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: 490 m2, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: 14 m, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: 35 m, 
d) a beépítési mód: nincs meghatározva 
e) az oldalkert mérete: nincs meghatározva 
f) a hátsókert mérete: nincs meghatározva, 
g) a megengedett legnagyobb beépítettség: 40 %, 
h) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
i) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 
ia) 1.9.1. technológiai építmények kivételével 7,50 m 
ib) 1.9.2. technológiai építmények esetében nincs meghatározva 
j) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 30 %, 
k) a közműellátás mértéke: részleges, 
l) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva, 
m) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva, 
n) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: 2,20 m. 

(2) A Gksz-7 jelű építési övezetben 
a) kereskedelmi, szolgáltató célú és raktárépület, 
b) gazdasági területhez kapcsolódó közép-, vagy felsőfokú szakmai képzést biztosító 
oktatási, 
c) a területen dolgozók ellátását szolgáló óvoda, bölcsőde, egészségügyi, 
d) gazdasági területhez kapcsolódó diák- vagy munkásszállás, 
e) iroda, 
f) földrészletenként egy szolgálati és egy tulajdonosi lakás, 
g) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
h) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény (közmű-
becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló; épülettől különálló, 
építménynek minősülő kirakatszekrény; kerti építmény; húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; 
nem mezőgazdasági haszonállat ólja, kifutója; komposztáló; siló, ömlesztettanyag-, folyadék- 
és gáztároló; építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop), 
i) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
j) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
k) a nyilvános illemhely, 
l) hulladékgyűjtő, 
m) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 

(3) A Gksz-7 jelű az építési övezetben mezőgazdasági haszonállat tartására szolgáló 
létesítmény, trágyatároló nem helyezhető el. 
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63. § 

(1) A Gksz-8 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: 700 m2, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: 14 m, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: 50 m, 
d) a beépítési mód: nincs meghatározva 
e) az előkert mérete: nincs meghatározva 
f) az oldalkert mérete: nincs meghatározva 
g) a hátsókert mérete: nincs meghatározva, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 30 %, 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 
ja) technológiai építmények kivételével 7,50 m 
jb) technológiai építmények esetében nincs meghatározva 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 40 %, 
l) a közműellátás mértéke: részleges, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva, 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva, 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: 2,20 m. 

(2) A Gksz-8 jelű építési övezetben 
a) kereskedelmi, szolgáltató célú és raktárépület, 
b) gazdasági területhez kapcsolódó közép-, vagy felsőfokú szakmai képzést biztosító 
oktatási, 
c) a területen dolgozók ellátását szolgáló óvoda, bölcsőde, egészségügyi, 
d) gazdasági területhez kapcsolódó diák- vagy munkásszállás, 
e) iroda, 
f) földrészletenként egy szolgálati és egy tulajdonosi lakás, 
g) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
h) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény (közmű-
becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló; épülettől különálló, 
építménynek minősülő kirakatszekrény; kerti építmény; húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; 
nem mezőgazdasági haszonállat ólja, kifutója; komposztáló; siló, ömlesztettanyag-, folyadék- 
és gáztároló; építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop), 
i) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
j) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
k) a nyilvános illemhely, 
l) hulladékgyűjtő, 
m) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 

(3) A Gksz-8 jelű építési övezetben mezőgazdasági haszonállat tartására szolgáló létesítmény, 
trágyatároló nem helyezhető el. 

10. Ipari, egyéb ipari és általános gazdasági terület 
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64. § 

(1) A Gip-1 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: 2500 m2, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: nincs meghatározva, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: nincs meghatározva, 
d) a beépítési mód: szabadon álló, 
e) az előkert mérete: nincs meghatározva 
f) az oldalkert mérete: nincs meghatározva 
g) a hátsókert mérete: nincs meghatározva 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 50 % 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 
ja) technológiai építmények kivételével 12,50 m 
jb) technológiai építmények esetében nincs meghatározva 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 25 %, 
l) a közműellátás mértéke: részleges, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva, 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva, 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: 2,20 m. 

(2) A Gip-1 jelű építési övezetben 
a) kereskedelmi, szolgáltató célú és raktárépület, 
b) gazdasági célú ipari, energiaszolgáltatási, településgazdálkodási építmények és 
raktárak, amelyek más beépítésre szánt területen nem helyezhetők el, és nem tartoznak a 
környezetre jelentős kedvezőtlen hatást gyakorló, különlegesen veszélyes, bűzös vagy nagy 
zajjal járó gazdasági tevékenységhez szükséges építmények körébe, 
c) iroda, 
d) földrészletenként egy szolgálati lakás, 
e) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
f) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény (közmű-
becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló; épülettől különálló, 
építménynek minősülő kirakatszekrény; kerti építmény; húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; 
nem mezőgazdasági haszonállat ólja, kifutója; komposztáló; siló, ömlesztettanyag-, folyadék- 
és gáztároló; építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop), 
g) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
h) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
i) a nyilvános illemhely, 
j) hulladékgyűjtő, 
k) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 

(3) A Gip-1 jelű építési övezetben mezőgazdasági haszonállat tartására szolgáló létesítmény, 
trágyatároló nem helyezhető el. 

11. Üdülőházas üdülőterület 
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65. § 

(1) Az Üü-1 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: 800 m2, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: nincs meghatározva, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: nincs meghatározva, 
d) a beépítési mód: szabadon álló, 
e) az előkert mérete: nincs meghatározva 
f) az oldalkert mérete: nincs meghatározva 
g) a hátsókert mérete: nincs meghatározva, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 30 %, 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 7,50 m, 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 40 %, 
l) a közműellátás mértéke: részleges, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva, 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva, 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: 2,20 m. 

(2) Az Üü-1 jelű építési övezetben 
a) kettőnél több üdülőegységet magába foglaló üdülő rendeltetésű épület, üdülőtábor és 
kemping, 
b) az üdülőházas üdülőterület kiszolgálását biztosító iroda, 
c) kereskedelmi, szolgáltató, szállásjellegű, 
d) kulturális, közösségi szórakoztató, 
e) hitéleti, 
f) sport, 
g) földrészletenként egy szolgálati lakás, 
h) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
i) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény (közmű-
becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló; épülettől különálló, 
építménynek minősülő kirakatszekrény; kerti építmény; húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; 
nem mezőgazdasági haszonállat ólja, kifutója; komposztáló; siló, ömlesztettanyag-, folyadék- 
és gáztároló; építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop), 
j) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
k) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
l) a nyilvános illemhely, 
m) hulladékgyűjtő, 
n) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 

(3) Az Üü-1 jelű építési övezetben mezőgazdasági haszonállat tartására szolgáló létesítmény, 
trágyatároló nem helyezhető el. 

12. Hétvégi házas üdülőterület 
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66. § 

(1) Az Üh-1 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: 170 m2, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: 10 m, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: 17 m, 
d) a beépítési mód: oldalhatáron álló, 
e) az előkert mérete: nincs meghatározva 
f) az oldalkert mérete: 4,0 m, 
g) a hátsókert mérete: nincs meghatározva, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 20 %, 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 4,50 m, 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 60 %, 
l) a közműellátás mértéke: részleges, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: 1, 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: 1, 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: 2,20 m. 

(2) Az Üh-1 jelű építési övezetben 
a) legfeljebb két üdülő rendeltetési egységet magába foglaló üdülőépület, 
b) a terület rendeltetésével összefüggő és azt szolgáló, 
c) sport, 
d) földrészletenként egy szolgálati lakás, 
e) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
f) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény (közmű-
becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló; épülettől különálló, 
építménynek minősülő kirakatszekrény; kerti építmény; húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; 
nem mezőgazdasági haszonállat ólja, kifutója; komposztáló; siló, ömlesztettanyag-, folyadék- 
és gáztároló; építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop), 
g) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
h) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
i) a nyilvános illemhely, 
j) hulladékgyűjtő, 
k) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 

(3) Az Üh-1 jelű építési övezetben közösségi szórakoztató épület, mezőgazdasági haszonállat 
tartására szolgáló létesítmény, trágyatároló nem helyezhető el. 

67. § 

(1) Az Üh-2 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: 350 m2, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: 14 m, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: 25 m, 
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d) a beépítési mód: szabadon álló, 
e) az előkert mérete: nincs meghatározva 
f) az oldalkert mérete: nincs meghatározva 
g) a hátsókert mérete: nincs meghatározva, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 20 %, 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 4,50 m, 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 60 %, 
l) a közműellátás mértéke: részleges, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: 1, 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: 2, 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: 2,20 m. 

(2) Az Üh-2 jelű építési övezetben 
a) legfeljebb két üdülő rendeltetési egységet magába foglaló üdülőépület, 
b) a terület rendeltetésével összefüggő és azt szolgáló, 
c) sport, 
d) földrészletenként egy szolgálati lakás, 
e) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
f) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény (közmű-
becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló; épülettől különálló, 
építménynek minősülő kirakatszekrény; kerti építmény; húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; 
nem mezőgazdasági haszonállat ólja, kifutója; komposztáló; siló, ömlesztettanyag-, folyadék- 
és gáztároló; építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop), 
g) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
h) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
i) a nyilvános illemhely, 
j) hulladékgyűjtő, 
k) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 

(3) Az Üh-2 jelű építési övezetben közösségi szórakoztató épület, mezőgazdasági haszonállat 
tartására szolgáló létesítmény, trágyatároló nem helyezhető el. 

68. § 

(1) Az Üh-3 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: 350 m2, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: 14 m, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: 25 m, 
d) a beépítési mód: oldalhatáron álló, 
e) az előkert mérete: nincs meghatározva 
f) az oldalkert mérete: 4,0 m, 
g) a hátsókert mérete: nincs meghatározva, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 15 %, 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
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j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 4,50 m, 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 60 %, 
l) a közműellátás mértéke: részleges, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: 1, 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: 2, 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: 2,20 m. 

(2) Az Üh-3 jelű építési övezetben 
a) legfeljebb két üdülő rendeltetési egységet magába foglaló üdülőépület, 
b) a terület rendeltetésével összefüggő és azt szolgáló, 
c) sport, 
d) földrészletenként egy szolgálati lakás, 
e) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
f) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény (közmű-
becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló; épülettől különálló, 
építménynek minősülő kirakatszekrény; kerti építmény; húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; 
nem mezőgazdasági haszonállat ólja, kifutója; komposztáló; siló, ömlesztettanyag-, folyadék- 
és gáztároló; építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop), 
g) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
h) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
i) a nyilvános illemhely, 
j) hulladékgyűjtő, 
k) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 

(3) Az Üh-3 jelű építési övezetben közösségi szórakoztató épület, mezőgazdasági haszonállat 
tartására szolgáló létesítmény, továbbá trágyatároló nem helyezhető el. 

13. Különleges beépítésre szánt terület 

69. § 

(1) A Hull-1 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: 2000 m2, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: nincs meghatározva, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: nincs meghatározva, 
d) a beépítési mód: szabadon álló, 
e) az előkert mérete: nincs meghatározva 
f) az oldalkert mérete: nincs meghatározva 
g) a hátsókert mérete: nincs meghatározva, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 40 %, 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 
ja) technológiai építmények kivételével 7,50 m 
jb) technológiai építmények esetében nincs meghatározva 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 40 %, 
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l) a közműellátás mértéke: részleges, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva, 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva, 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: 2,20 m. 

(2) A Hull-1 jelű építési övezetben 
a) a települési szilárd hulladék elhelyezését, kezelését szolgáló, 
b) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
c) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény (közmű-
becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló; épülettől különálló, 
építménynek minősülő kirakatszekrény; kerti építmény; húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; 
nem mezőgazdasági haszonállat ólja, kifutója; komposztáló; siló, ömlesztettanyag-, folyadék- 
és gáztároló; építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop), 
d) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
e) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
f) a nyilvános illemhely, 
g) hulladékgyűjtő, 
h) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 

(3) A Hull-1 jelű építési övezetben mezőgazdasági haszonállat tartására szolgáló létesítmény, 
trágyatároló, veszélyes hulladék elhelyezését, kezelését szolgáló építmény nem helyezhető el. 

(4) A Hull-1 jelű építési övezetben végzett építési tevékenység nem járhat a rekultivált 
hulladéklerakó depóniája szigetelőrétegének megbolygatásával. 

70. § 

(1) Az Okt-1 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: 5000 m2, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: nincs meghatározva, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: nincs meghatározva, 
d) a beépítési mód: szabadon álló, 
e) az előkert mérete: nincs meghatározva 
f) az oldalkert mérete: nincs meghatározva 
g) a hátsókert mérete: nincs meghatározva, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 40 %, 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 
ja) technológiai építmények kivételével 12,50 m 
jb) technológiai építmények esetében nincs meghatározva 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 40 %, 
l) a közműellátás mértéke: részleges, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva, 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva, 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: 2,20 m. 
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(2) Az Okt-1 jelű építési övezetben 
a) oktatási, nevelési és az ezeket kiszolgáló üzemi, sport, valamint lakás, 
b) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
c) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény (közmű-
becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló; épülettől különálló, 
építménynek minősülő kirakatszekrény; kerti építmény; húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; 
oktatási célú mezőgazdasági haszonállat ólja; oktatási célú mezőgazdasági haszonállat 
kifutója; trágyatároló, komposztáló; siló, ömlesztettanyag-, folyadék- és gáztároló; 
építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop), 
d) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
e) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
f) a nyilvános illemhely, 
g) hulladékgyűjtő, 
h) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 

(3) Az Okt-1 jelű építési övezetben nem oktatási célú mezőgazdasági haszonállat tartására 
szolgáló létesítmény, trágyatároló nem helyezhető el. 

71. § 

(1) Az Sp-1 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: 2000 m2, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: nincs meghatározva, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: nincs meghatározva, 
d) a beépítési mód: szabadon álló, 
e) az előkert mérete: nincs meghatározva 
f) az oldalkert mérete: nincs meghatározva 
g) a hátsókert mérete: 6 m, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 40 %, 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 7,50 m, 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 40 %, 
l) a közműellátás mértéke: részleges, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva, 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva, 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: 2,20 m. 

(2) Az Sp-1 jelű építési övezetben 
a) nagy területi igényű sportolási-rekreációs és azt kiszolgáló (vendéglátó, illetve üzemi-
technológiai, szolgálati lakás, kereskedelmi szálláshely, sportolási célú haszonállat tartására 
szolgáló), 
b) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
c) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény (közmű-
becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló; épülettől különálló, 
építménynek minősülő kirakatszekrény; kerti építmény; húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; 
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sportolási célból tartott mezőgazdasági haszonállat ólja, kifutója; trágyatároló, komposztáló; 
siló, ömlesztettanyag-, folyadék- és gáztároló; építménynek minősülő antennatartó szerkezet, 
zászlótartó oszlop), 
d) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
e) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
f) a nyilvános illemhely, 
g) hulladékgyűjtő, 
h) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 

(3) Az Sp-1 jelű építési övezetben nem sportolási célból tartott mezőgazdasági haszonállat 
tartására szolgáló létesítmény, trágyatároló nem helyezhető el. 

72. § 

(1) A T-1 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: 2000 m2, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: nincs meghatározva, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: nincs meghatározva, 
d) a beépítési mód: szabadon álló, 
e) az előkert mérete: nincs meghatározva 
f) az oldalkert mérete: nincs meghatározva 
g) a hátsókert mérete: nincs meghatározva 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 40 %, 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 7,50 m 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 40 %, 
l) a közműellátás mértéke: részleges, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva, 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva, 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: 2,20 m. 

(2) A T-1 jelű építési övezetben 
a) temető és azt kiszolgáló, valamint kegyeleti célú, 
b) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
c) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény, 
d) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
e) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
f) a nyilvános illemhely, 
g) hulladékgyűjtő, 
h) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
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igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 

(3) A T-1 jelű építési övezetben állattartó létesítmény, trágyatároló nem helyezhető el. 

73. § 

(1) A Mü-1 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: 2500 m2, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: nincs meghatározva, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: nincs meghatározva, 
d) a beépítési mód: szabadon álló, 
e) az előkert mérete: 0 m, 
f) az oldalkert mérete: 3,75 m, 
g) a hátsókert mérete: nincs meghatározva, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 40 %, 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 
ja) lakóépület esetében 7,50 m 
jb) mezőgazdasági üzemi építmény esetében 12,50 m 
jc) mezőgazdasági technológiai építmény esetében nincs meghatározva 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 40 %, 
l) a közműellátás mértéke: hiányos, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva, 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva, 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: 2,20 m. 

(2) A Mü-1 jelű építési övezetben 
a) mezőgazdasági üzemi, állattartó és azt kiszolgáló (technológiai, szolgálati lakás), 
b) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
c) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény (közmű-
becsatlakozási műtárgy; közműpótló műtárgy; hulladéktartály-tároló; épülettől különálló, 
építménynek minősülő kirakatszekrény; kerti építmény; húsfüstölő, jégverem, zöldségverem; 
állat ólja, kifutója; trágyatároló, komposztáló; siló, ömlesztettanyag-, folyadék- és gáztároló; 
építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop), 
d) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
e) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
f) a nyilvános illemhely, 
g) hulladékgyűjtő, 
h) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 

74. § 

(1) Az Egy-1 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: 390 m2, 
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b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: nincs meghatározva, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: nincs meghatározva, 
d) a beépítési mód: szabadon álló, 
e) az előkert mérete: nincs meghatározva 
f) az oldalkert mérete: nincs meghatározva 
g) a hátsókert mérete: nincs meghatározva, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 40 %, 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 4,50 m, 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 40 %, 
l) a közműellátás mértéke: hiányos, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva, 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva, 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: 2,20 m. 

(2) Az Egy-1 jelű építési övezetben 
a) települési érdekű üzemi, technológiai, biztonsági, közmű- vagy közműpótló és azt 
kiszolgáló, 
b) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
c) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény, 
d) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
e) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
f) a nyilvános illemhely, 
g) hulladékgyűjtő, 
h) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 

(3) Az Egy-1 jelű építési övezetben állattartó létesítmény, trágyatároló nem helyezhető el. 

75. § 

(1) Az Egy-2 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: 1000 m2, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: nincs meghatározva, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: nincs meghatározva, 
d) a beépítési mód: szabadon álló, 
e) az előkert mérete: 0 m, 
f) az oldalkert mérete: nincs meghatározva, 
g) a hátsókert mérete: nincs meghatározva, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 40 %, 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 9 m, 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 40 %, 
l) a közműellátás mértéke: hiányos, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva, 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva, 
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o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: 2,20 m. 

(2) Az Egy-2 jelű építési övezetben 
a) települési érdekű közlekedési, közmű- vagy közműpótló és azt kiszolgáló, 
b) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
c) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény, 
d) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
e) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
f) a nyilvános illemhely, 
g) hulladékgyűjtő, 
h) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 

(3) Az Egy-2 jelű építési övezetben állattartó létesítmény, trágyatároló nem helyezhető el. 

XI. Fejezet 
Beépítésre nem szánt övezetek előírásai  

14. Közlekedési terület 

76. § 

(1) A KÖu-1 jelű övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: nincs meghatározva, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: nincs meghatározva, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: nincs meghatározva, 
d) a beépítési mód: szabadon álló, 
e) az előkert mérete: 0 m, 
f) az oldalkert mérete: nincs meghatározva, 
g) a hátsókert mérete: nincs meghatározva, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 10 %, 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 7,50 m, 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 10 %, 
l) a közműellátás mértéke: hiányos, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva, 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva, 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: nincs meghatározva. 

(2) A KÖu-1 jelű övezetben 
a) országos és a helyi közút, kerékpárút, gépjármű-várakozóhely (parkoló), járda és 
gyalogút (sétány), köztér, mindezek csomópontja, vízelvezetési rendszere és 
környezetvédelmi építményeinek elhelyezését biztosító, 
b) a közmű és a hírközlés építményeinek elhelyezését szolgáló, 
c) közúti közlekedési területen a közlekedést kiszolgáló, valamint a területet igénybe 
vevők ellátását szolgáló iroda, kereskedelmi, szolgáltató, raktár- és szállásjellegű, 
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d) legfeljebb 10 m2 bruttó alapterületű kereskedelmi, szolgáltató pavilon, 
e) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
f) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény, 
g) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
h) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
i) a nyilvános illemhely, 
j) hulladékgyűjtő, 
k) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 

(3) A KÖu-1 jelű övezetben lakás, állattartó létesítmény, trágyatároló nem helyezhető el. 

77. § 

(1) A KÖk-1 jelű övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: nincs meghatározva, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: nincs meghatározva, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: nincs meghatározva, 
d) a beépítési mód: szabadon álló, 
e) az előkert mérete: 0 m, 
f) az oldalkert mérete: nincs meghatározva, 
g) a hátsókert mérete: nincs meghatározva, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 10 %, 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 7,50 m, 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 10 %, 
l) a közműellátás mértéke: hiányos, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva, 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva, 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: nincs meghatározva. 

(2) A KÖk-1 jelű övezetben 
a) a kötöttpályás közlekedés, 
b) a közmű és a hírközlés építményeinek elhelyezését szolgáló, 
c) a közlekedést kiszolgáló, valamint a területet igénybe vevők ellátását szolgáló iroda, 
kereskedelmi, szolgáltató, raktár- és szállásjellegű, 
d) szolgálati lakás, 
e) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
f) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény, 
g) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
h) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
i) a nyilvános illemhely, 
j) hulladékgyűjtő, 
k) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
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rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 

(3) A KÖk-1 jelű övezetben állattartó létesítmény, trágyatároló nem helyezhető el. 

15. Zöldterület 

78. § 

(1) A Zkp-1 jelű övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: nincs meghatározva, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: nincs meghatározva, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: nincs meghatározva, 
d) a beépítési mód: szabadon álló, 
e) az előkert mérete: 0 m, 
f) az oldalkert mérete: nincs meghatározva, 
g) a hátsókert mérete: nincs meghatározva, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 10 %, 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 4,50 m, 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 60 %, 
l) a közműellátás mértéke: hiányos, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva, 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva, 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: nincs meghatározva. 

(2) A Zkp-1 jelű övezetben 
a) a zöldterület rendeltetésszerű használatához szükséges és vendéglátó, kulturális, 
közösségi szórakoztató, 
b) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
c) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény, 
d) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
e) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
f) a nyilvános illemhely, 
g) hulladékgyűjtő, 
h) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 

(3) A Zkp-1 jelű övezetben állattartó létesítmény, trágyatároló, üzemanyagtöltő állomás, 
parkolóház nem helyezhető el. 

16. Erdőterület 

79. § 



92 
 

(1) A Ek-1 jelű övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: nincs meghatározva, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: nincs meghatározva, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: nincs meghatározva, 
d) a beépítési mód: szabadon álló, 
e) az előkert mérete: 5 m, 
f) az oldalkert mérete: nincs meghatározva, 
g) a hátsókert mérete: nincs meghatározva, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 5 %, 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 4,50 m, 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 80 %, 
l) a közműellátás mértéke: hiányos, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva, 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva, 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: nincs meghatározva. 

(2) A Ek-1 jelű övezetben 
a) rekreációs erdőterületen erdő- és vadgazdálkodási, rekreációs, vendéglátást, pihenést, 
testedzést szolgáló sport-, továbbá kulturális, hitéleti, 
b) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
c) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény, 
d) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
e) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
f) a nyilvános illemhely, 
g) hulladékgyűjtő, 
h) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 

(3) Az Ek-1 jelű övezetben állattartó létesítmény, trágyatároló, üzemanyagtöltő állomás, 
parkolóház nem helyezhető el. 

80. § 

(1) A Ev-1 jelű övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: nincs meghatározva, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: nincs meghatározva, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: nincs meghatározva, 
d) a beépítési mód: szabadon álló, 
e) az előkert mérete: 5 m, 
f) az oldalkert mérete: nincs meghatározva, 
g) a hátsókert mérete: nincs meghatározva, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 0,2 %, 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 4,50 m, 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 90 %, 
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l) a közműellátás mértéke: hiányos, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva, 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva, 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: nincs meghatározva. 

(2) A Ev-1 jelű övezetben 
a) védelmi célú erdőterületen csak erdő- és vadgazdálkodási, természetvédelmi, 
honvédelmi vagy katonai, 
b) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
c) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény, 
d) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
e) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
f) a nyilvános illemhely, 
g) hulladékgyűjtő, 
h) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel. 

(3) Az Ev-1 jelű övezetben állattartó létesítmény, trágyatároló, üzemanyagtöltő állomás, 
parkolóház nem helyezhető el. 

17. Mezőgazdasági terület 

81. § 

(1) Az Má-1 jelű övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: nincs meghatározva, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: nincs meghatározva, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: nincs meghatározva, 
d) a beépítési mód: szabadon álló, 
e) az előkert mérete: 5 m, 
f) az oldalkert mérete: nincs meghatározva, 
g) a hátsókert mérete: nincs meghatározva, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 10 %, 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 
ja) lakóépület esetében: 7,50 m 
jb) mezőgazdasági üzemi építmény esetében: 12,50 m 
jc) mezőgazdasági technológiai építmény esetében: nincs meghatározva 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 80 %, 
l) a közműellátás mértéke: hiányos, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva, 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva, 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: nincs meghatározva. 

(2) Az Má-1 jelű övezetben 
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a) a növénytermesztés, az állattartás, az állattenyésztés és a halgazdálkodás, továbbá az 
ezekkel kapcsolatos termék feldolgozására, tárolására és árusítására szolgáló, 
b) mezőgazdasággal összefüggő lakó- vagy szállásjellegű, 
c) hitéleti, 
d) mezőgazdasággal összefüggő generációnként egy-egy lakás, 
e) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
f) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény, 
g) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
h) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
i) a nyilvános illemhely, 
j) hulladékgyűjtő, 
k) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel és összhangban van az OTÉK 29. § (3) és (4) bekezdéseivel. 

18. Vízgazdálkodási és természetközeli terület 

82. § 

(1) A V-1 jelű övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: nincs meghatározva, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: nincs meghatározva, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: nincs meghatározva, 
d) a beépítési mód: szabadon álló, 
e) az előkert mérete: 0 m, 
f) az oldalkert mérete: nincs meghatározva, 
g) a hátsókert mérete: nincs meghatározva, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 10 %, 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 4,50 m, 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 80 %, 
l) a közműellátás mértéke: hiányos, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva, 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva, 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: nincs meghatározva. 

(2) A V-1 jelű övezetben 
a) a terület használatával összefüggő, 
b) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
c) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény, 
d) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
e) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
f) a nyilvános illemhely, 
g) hulladékgyűjtő, 
h) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
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rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel és összhangban van az OTÉK 30. §-ában foglalt előírásokkal. 

(3) A V-1 jelű övezetben épület vagy állattartó létesítmény, trágyatároló nem helyezhető el. 

83. § 

(1) A V-2 jelű övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: nincs meghatározva, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: nincs meghatározva, 
c) a kialakítható legkisebb telekmélység: nincs meghatározva, 
d) a beépítési mód: szabadon álló, 
e) az előkert mérete: 0 m, 
f) az oldalkert mérete: nincs meghatározva, 
g) a hátsókert mérete: nincs meghatározva, 
h) a megengedett legnagyobb beépítettség: 10 %, 
i) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató: nincs meghatározva, 
j) a megengedett legnagyobb homlokzatmagasság: 4,50 m, 
k) a kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke: 80 %, 
l) a közműellátás mértéke: hiányos, 
m) az elhelyezhető főépítmények száma: nincs meghatározva, 
n) az elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma: nincs meghatározva, 
o) a kerítés legnagyobb megengedett magassága: nincs meghatározva. 

(2) A V-2 jelű övezetben 
a) külön jogszabályban meghatározott, 
b) a gépjárművek elhelyezését biztosító, 
c) a főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény, 
d) a nyomvonal jellegű építmény és műtárgyai, a külön jogszabályok keretei között, 
e) a köztárgy; a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
f) a nyilvános illemhely, 
g) hulladékgyűjtő, 
h) a megújuló energiaforrás műtárgya, amely használata során az építési övezetben, 
övezetben az alaprendeltetésnek megfelelő használatot nem korlátozza vagy attól nem igényel 
védelmet - kivéve szélerőmű, szélerőmű park - 
rendeltetésű létesítmény helyezhető el, továbbá bármely más rendeltetésű létesítmény, amely 
a használata során a terület általános vagy sajátos használatát nem korlátozza, vagy attól nem 
igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó építési övezeti, övezeti előírásoknak 
megfelel és összhangban van az OTÉK 30. §-ában foglalt előírásokkal. 

(3) A V-2 jelű övezetben állattartó létesítmény, trágyatároló nem helyezhető el. 

19. Különleges beépítésre nem szánt terület 

84. § 

(1) A Kbn-1 jelű övezet beépítési paraméterei: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület: nincs meghatározva, 
b) a kialakítható legkisebb telekszélesség: nincs meghatározva, 
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1. melléklet a 11/2022.(VII.29.) önkormányzati rendelethez 

 

 

TISZAFÖLDVÁR 

SZABÁLYOZÁSI TERVE 

2022. 
 
 
 

a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatározott tartalommal 
 
 

TELJES ELJÁRÁS 
 

törzsszám: GJ-1606 
 

Készült az állami alapadatok felhasználásával. 
Az adatszolgáltatás sorszáma: 2029 (LTK). 

 
 

A szabályozási terv részei: 
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Tiszaföldvár Szabályozási terv 1
M = 1 : 13 000 Sz1

400 m

Jelmagyarázat

földrészlet meglévő belterület határa

tervezett belterület határa meglévő közigazgatási határ

szénhidrogén és CO2 bányatelek régészeti érdekű terület

régészeti lelőhely helyi értékvédelemre javasolt terület

6068 műemlék és telke 1 helyi jelentőségű védett érték

j1 helyi védelemre javasolt érték Natura 2000 SPA (különleges
madárvédelmi) terület

Natura 2000 SAC (különleges
természetmegőrzési) terület nemzeti park

tájvédelmi körzet facsoport (ex lege védett)

helyi jelentőségű védett természeti érték kunhalom (ex lege védett)

magányos fa (ex lege védett) meglévő közlekedési létesítmény
védőterülete

meglévő földgáz közműlétesítmény
védőterülete

meglévő hírközlési védőterület

meglévő főút (I. és II. rendű) meglévő országos mellékút

meglévő vasút meglévő nagynyomású földgáz
szállítóvezeték (>25 bar)

Lk-1 építési övezet, övezet építési övezet, övezet határa

a telek be nem építhető része szabályozási vonal
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Tiszaföldvár Szabályozási terv 1 - részlet (belterület)
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Cibakháza

Tiszaföldvár Szabályozási terv 1 - részlet (belterület)
M = 1 : 6 000 Sz2

200 m
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Tiszaföldvár Szabályozási terv 1 - részlet (belterület)
M = 1 : 6 000 Sz2

200 m

Jelmagyarázat

földrészlet meglévő belterület határa

tervezett belterület határa meglévő közigazgatási határ

szénhidrogén és CO2 bányatelek régészeti érdekű terület

régészeti lelőhely helyi értékvédelemre javasolt terület

6068 műemlék és telke 1 helyi jelentőségű védett érték

j1 helyi védelemre javasolt érték Natura 2000 SPA (különleges
madárvédelmi) terület

Natura 2000 SAC (különleges
természetmegőrzési) terület nemzeti park

tájvédelmi körzet facsoport (ex lege védett)

helyi jelentőségű védett természeti érték kunhalom (ex lege védett)

magányos fa (ex lege védett) meglévő közlekedési létesítmény
védőterülete

meglévő földgáz közműlétesítmény
védőterülete

meglévő hírközlési védőterület

meglévő főút (I. és II. rendű) meglévő országos mellékút

meglévő vasút meglévő nagynyomású földgáz
szállítóvezeték (>25 bar)

Lk-1 építési övezet, övezet építési övezet, övezet határa

a telek be nem építhető része szabályozási vonal
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2. melléklet a 11/2022.(VII.29.) önkormányzati rendelethez 

1. Mezőgazdasági haszonállattartó létesítmények telepítési távolsága 

 
 A B C D 

1 

A mezőgazdasági 
haszonállattartó 

létesítmény 
megnevezése 

A mezőgazdasági 
haszonállattartás 

 típusa 

A mezőgazdasági 
haszonállattartó 
létesítményben 
tartott állatok 

mennyisége 

A mezőgazdasági haszonállattartó 
létesítmény telepítési távolsága 

a védendő épülettől, épületrésztől 

2 

Lófélék 
(házi lófajták, 

háziszamár, öszvér) 
tartását szolgáló 

létesítmény 

1. típus 1-4 db + 100 kg 15 m 

2. típus 5-29 db 15 m + 5 db-on felül 8 m/db 

3. típus 30 db fölött 250 m + 30 db-on felül 8m/db 

3 

Szarvasmarhafélék 
(szarvasmarha, bivaly, 

bölény) 
tartását szolgáló 

létesítmény 

1. típus 1-4 db + 300 kg 15 m 

2. típus 5-49 db 15 m + 5 db-on felül 8 m/db 

3. típus 50 db fölött 400 m + 50 db-on felül 8 m/db 

4 
Sertés 

tartását szolgáló 
létesítmény 

4. típus: koca + szaporulata (10 db 
malac)   

1-8 db + 180 kg 10 m + 1 db-on felül 2 m/db 

4. típus: utónevelt malac (35 kg – tól) 1-71 db + 15 kg 10 m + 1 db-on felül 2m/db 

4. típus: hízó (110 kg) 1-22 + 80 kg 10 + 1 db-on felül 5 m/db 

2. típus 9-99 db 10 m + 1 db-on felül 5 m/db 

3. típus 100 db fölött 500 m +100 db-on felül 5 m/db 

5 
Juh 

tartását szolgáló 
létesítmény 

1. típus 1-35 db + 50 kg 10 m + 1 db-on felül 2 m/db 

2. típus 35 db – 200 db 80 m + 35 db-on felül 2 m/db 

3. típus 200 db fölött 500 m + 200 db-on felül 2 m/db 

6 
Kecske 

tartását szolgáló 
létesítmény 

1. típus 1-30 db + 20 kg 10 m + 1 db-on felül 3 m/db 

2. típus 30 db – 200 db 100 m + 30 db-on felül 3 m/db 

3. típus 200 db fölött 650 m + 200 db-on felül 3 m/db 

7 
Kifejlett baromfi 
tartását szolgáló 

létesítmény 

Változó típus: 
broiler baromfi, tojótyúk, gyöngytyúk 

1-100 db 5 m + 1 db-on felül 0,25 m/db 

100 db fölött 30 m + 100 db-on felül 2,5 m/db 

Változó típus: 
pulykabak, pulykatojó 

1-100 db 5 m + 1 db-on felül 0,45 m/db 

100 db fölött 50 m + 100 db-on felül 2,4 m/db 

Változó típus: 
kacsa, lúd 

1-100 db 5m + 1 db-on felül 0,45 m/db 

100 db fölött 50m + 100 db-on felül 2,4 m/db 

Változó típus: 
fürj, galamb 

1-100 db 5 m + 1 db-on felül 0,1 m/db 

100 db fölött 15 m + 100 db-on felül 1,2 m/db 

Változó típus: 
laposmellű futómadarak 

1-100 db 10 m + 1 db-on felül 0,9 m/db 

100 db fölöt 100 m + 100 db-on felül 2,25 m/db 

Változó típus: 
fácán, fogoly, tőkés réce zárt térben 

1-100 db 5m + 1 db-on felül 0,45 m/db 

100 db fölött 50 m + 100 db-on felül 1,15 m/db 

8 
Házinyúl 

tartását szolgáló 
létesítmény 

 
Változó típus 

 

1-100 db 5 m + 1 db-on felül 0,15 m/db 

100 db fölött 20 m + 100 db-on felül 1,2 m/db 

9 
Prémesállatok 
tartását szolgáló 

létesítmény 

 
Változó típus 

 

1-20 db 5 m + 1 db-on felül 2,3 m/db 

20 db fölött 50 m + 20 db-on felül 5 m/db 
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2. A mezőgazdasági haszonállattartás típusa 

 
 A B 

1 1. típus Magánszemélyek háztartási igényeit meg nem haladó mértékű (max.: 2500 kg) állattartás esetén az adott 
állatfajból tartható kifejlett állatra vonatkozó maximális állatlétszám és ezen állatlétszám mellett még azonos 
vagy más állatfajból tartható mennyiség. 

2 2. típus Magánszemélyek háztartási igényeit meghaladó mértékű állattartás esetén az adott állatfajból tartható kifejlett 
állatra vonatkozó állatlétszám, kis létszámú állattartó telep. 

3 3. típus Magánszemélyek háztartási igényeit meghaladó mértékű állattartás esetén az adott állatfajból tartható kifejlett 
állatra vonatkozó állatlétszám, nagy létszámú állattartó telep. 

4 4. típus Magánszemélyek háztartási igényeit meg nem haladó mértékű állattartás esetén az adott állatfajból tartható 
maximális állatlétszám és ezen állatlétszám mellett még azonos vagy más állatfajból tartható mennyiség. 

5 Változó típus Az állat fajától és tartott állatlétszámtól függően tartozhat az 1., vagy 2., vagy 3. típusú mezőgazdasági 
haszonállattartásba 
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3. melléklet a 11/2022.(VII.29.) önkormányzati rendelethez 
 

Sajátos jogintézménnyel érintett településrészek 

Tiszaföldvár területén az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 
LXXVIII. törvény 17-30/B §-aiban szabályozott sajátos jogintézmények által érintett 
településrészek az alábbiak: 

 
 A B 

 A sajátos jogintézmény megnevezése Érintett településrész 

1 építésjogi követelmények a település teljes területe 

2 
tilalmak 

(változtatási, telekalakítási vagy építési 
tilalom) 

a települési önkormányzat képviselő-testülete által elrendelt 
tilalom nincs a település területén 

3 telekalakítás a település teljes területe 

4 elővásárlási jog nincs a település területén 

5 kisajátítás a település teljes területe 

6 kiszolgáló és lakóút céljára történő lejegyzés 
a szabályozási vonallal érintett, nem önkormányzati tulajdonú 
földrészletek helyrajzi száma: 2423, 5734, 3833, 3834, 5231, 

5232, 5233, 5234, 5378, 5379, 5380, 5381, 5382. 

7 útépítési és közművesítési hozzájárulás nincs a település területén 

8 
településrendezési kötelezések 

(beépítés, helyrehozatali vagy beültetési 
kötelezettség) 

nincs a település területén 

9 kártalanítási szabályok a település teljes területe 

10 településrendezési szerződés a település teljes területe 

11 összevont telepítési eljárás a település teljes területe 
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György Dezsőné (József Attila út 1. szám): Már több hónappal ezelőtt is jeleztem, hogy a 
Mártírok út végén lévő buszmegállóhoz, ahol a mezőtúri busz megáll, járdát kellene építeni 
mindkét oldalra, mert balesetveszélyes. A Mártírok út végén lévő járda is rossz állapotban 
van, azokat is fel kellene újítani. Kerékpárút kiépítése is hasznos lenne, mert a Mártírok úton 
kerékpárral közlekedni életveszélyes, az útpadka össze van töredezve, az autósok sokszor 
figyelmetlenek, nem figyelnek a kerékpárosokra. A József Attila úton a lakosok készítették el 
az útalapot. Sajnos már nagyon rossz állapotban van, sok helyen már a fű nő ki az útból. 
Köszönöm a szót.  
 
Hegedűs István: A Mártírok út végi buszmegállók a KPM-hez tartoznak, ahhoz külön 
engedélyeztetési eljárás szükséges, de jelezni fogjuk feléjük.  
A Mártírok úti járdával kapcsolatosan Béki Józsefet szeretném kérni, hogy nézzék meg, hogy 
mit lehet tenni.  
Kerékpárutak építésére csak pályázat útján van lehetőség, jelenleg Martfű – Tiszaföldvár – 
Cibakháza között fog épülni egy hosszabb kerékpárút szakasz, de annak nyomvonalába nincs 
beleszólásunk. Figyeljük a pályázati lehetőségeket.  
 
Soós Antalné Molnár Erzsébet: A Mártírok úti buszmegállókkal kapcsolatban már 
folytattam egyeztetést ügyvezető igazgató úrral. Elvileg jelenleg abban a szakaszban van, 
hogy bizonyos keretek meghatározásával olyan buszmegállókat igyekszünk majd kialakítani, 
amelyek alkalmasak arra, hogy biztonságosan tudják azokat használni. Elsősorban felismerni, 
hiszen korábban volt olyan buszmegálló, ahol még a tábla sem volt kitéve, de ez azóta 
pótlásra került. Az a következő lépés, hogy épüljön egy járdasziget, majd esetleg egy pad 
kihelyezése. Örülnék neki, ha ügyvezető úr kiegészítené az általam elmondottakat új 
információkkal. 
 
Zsámár Jánosné: Mivel az én körzetem, az én képviselői keretemet erre a célra szántuk. Itt a 
fák jelentik a legnagyobb problémát, azok gyökerei nyomták fel a betonlapokat. Ezeknek a 
bepótlása életveszélyes lenne, vagy a másik megoldás az lenne, hogy a fákat ki kellene vágni, 
de akkor viszont nem lenne árnyék. Van még olyan lehetőség is, hogy kikerülve a fákat, 
épülne meg a járda, de ennek komoly engedélyezteti eljárása és költsége lenne. Ki lesz 
alakítva egy szeméttároló, illetve ki lesz alakítva a buszmegállónak a hely.  
 
Béki József: A járdaszakaszt beljebb tudnánk helyezni kb. 1,5-2 méterrel, így a fák 
megmaradnának, illetve szeretnénk még a buszmegállókat is kialakítani, de sajnos annak még 
tervezési költsége is kellene. Ez ügyben próbálunk a KPM-mel egyeztetni, hogy milyen 
megoldásokkal lehetne kevesebb költségből kihozni. 
 
Hegedűs István: Az útalappal kapcsolatban annyit mondanék, hogy mindig nagyon szűk a 
költségvetésünk, így minden évben olyan utakat tettünk rendbe, amelyek még föld utak 
voltak. Ez már befejeződött, a következő ütemezési időszakban, amennyiben lesz rá pénz, az 
útalapos utak lezárása lesz a célunk, hiszen a karbantartása is sokba kerül ezeknek az utaknak, 
kátyúsodnak. Sajnos azonban eddig pályázat ilyen célra nem jelent meg, önerőnk pedig nincs 
az útalap lezárásokra.  
 
Muzsai János: A József Attila út le van zárva, csak a kétrétegű szórt itatásos módszerrel. Sok 
út épült meg ezzel a módszerrel, ezek az utak megsüllyedtek, kátyúsodnak, mert eltelt több 
mint 10 év, és újbóli lezárására volna szükség, hogy tovább bírják. 
 






